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A ADMINISTRATIVAS

En caso de discordancia con las condiciones administrativas de la administracion o
legislacion vigente, prevalece la legislacion vicente y las condiciones de las

administraciones.
DISPOSICIONES GENERALES

PLIEGO GENERAL

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL. i .

~ Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene cardcter supletorio del
Pliego de Condiciones Pamculares del Proyecto. o o
Ambos, como parte del proyecto arquitectonico tiene por finalidad regular la ejecucion
de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las
intervenciones que corresponden, segdn el contrato y con arreglo a la legislacion
aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus
tecnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y a los
laboratorios y entidades de Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos
elblos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de
obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA. .

Articufo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden
de prelacion en cuanto al valor de :sus especificaciones en caso de omision o aparente
contradiccion: . .

1.% Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o
arrendamiento de obra, si existiera.

2.9 El Pliego de Condiciones Partmulares..

3.2 El presente Pliego General de Condiciones. ) .

4.° El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, mediciones y
presupuesto). ] ) ] )

n las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de Seguridad y
Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacion.

Deberd incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacion de
laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la obra lo requiriese.

Las 6rdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras se incorporan al
Proyecto como interpretacion, complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las gréficas y
en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

DISPOSICIONES FACULTATIVAS

EPIGRAFE 1.0
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacion de la L.0.E.
La Ley de Ordenacion de la Edificacién es de aplicacion al proceso de la edificacion,
entendiendo por tal la accion y el resultado de construir un edificio de cardcter
permanente, pablico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes
grupos:
3)

b)

Adlminilstrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y
cultural.

Aerondutico; agropecuario; de la energia; de la hidrdulica; minero; de
telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomunicaciones); del
transporte terrestre, maritimo, fluvial'y aéreo; forestal; industrial; naval; de la
ingenieria de saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y
su explotacion.

Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente
relacionados en los grupos anteriores. ] o

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los
usos indicados en el grupo a) la titulacion académica y profesional habilitante sera la
de arquitecto.

suando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los
usos indicados en el grupo b) la titulacion académica y profesional habilitante, con
caracter general, sera la de in%eniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendrd
determinada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con
sus respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los
usos indicados en el grupo c) la titulacion académica y profesional habilitante serd la
de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendrd determinada
por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus
especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR

Serd Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que,
individual o colectivamente decide, impulsa, programa o financia, con recursos propios
0 ajenos, las obras de edificacion para si 0 para su posterior enajenacion, entrega o
cesion a terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:
Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para
construir en él.
Facilitar la documentacion e informacion previa necesaria para la redaccion
del proyecto, asi como autorizar al director de obra las posteriores
modificaciones del mismo.
Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas,
asi como suscribir el acta de recepcion de la obra.
Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la
ejecucion de la obra.
Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.
Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion de obra ejecutada, o
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cualquier otro documento exigible por las Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA
Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

3)

b)
¢)

EL CONS

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de
arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico, segun corresponda, y
cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de
personas juridicas, designar al tecnico redactor del proyecto que tenga la
titulacion profesional habilitante.

Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya
establecido en el contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones
parciales.

TRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.0.E.):

3)

EL DIREC
Artic
a)

Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las
instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion de la obra, a
fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el
cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como constructor.
Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor
en la obra y que por su titulacion o experiencia debera tener la capacitacion
adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la com?lejidad de la obra.
Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia
requiera.

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se
precisen y proyectando o autorizando las instalaciones provisionales vy
medios auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacion del Estudio
correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion de las medidas
preventivas, velando por su cumplimiento Y er la observancia de la
normativa vigente en materia de Se?uridad y Salud en el trabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, y en su caso de
a direccion facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la
obra dentro de los limites establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.
Ordenar y dmf;n la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas
técnicas 'y a las reglas de la buena construccion. A tal efecto, ostenta la
jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las
Intervenciones de l0s subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos

constructivos que se utilicen, comprobando los preparados en y
rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Apare
Arquitecto Técnico, los suministros o prefabricados que no cuentgn
garantias o documentos de idoneidad requeridos por las nor
aplicacion.

Custodiar los Libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi com
Seguridad Y Salud y el del Control de Calidad, éstos si los hubierg,
enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacion sufigie
materiales precisos para el cumplimiento de su cometido.
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Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liqufdacighara

final.
Suscribir con el Promotor las actas de recegcién provisional y definitiya.
|Congertar los seguros de accidentes de trabajo y de darios a terceros| durdn
aobra.
Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboragi
documentacion de la obra ejecutada. . . ~
Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de (ongl
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c o
Verificabt&en wifvEavn.&%y/verfcacion

?alidad contratados y debidamente homologados para el cometido
unciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por
defectos de la construccion previstas en el Art. 19 de la L.O.E.

TOR DE OBRA
ulo 6.- Corresponde al Director de Obra:
Estar en posesion de la titulacion académica y profesional hab

2]

143B9

o}
@
<

corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejerci
profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico directpr de obra

o n o g Myacion aca  profesiona), bilitgnis ABO
arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnicp,
cigl%egﬂm

www.coavn org/verificacion egiaztagarria

que tenga la titulacion profesional habilitante. 2800 I
Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacién y de la lesBi&@as &
B(oyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno. | o55ico=
irigir la obra coordindndola con el Proyecto de Ejecucion, faci|itabgg 32
interpretacion técnica, econdmica y estética. 9us 252
Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y compl Wd a

fin de resolver las contingencias que se produzcan en la obra y con
el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para Ig|
interpretacion del proyecto.
Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, evémfuales

modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha detaobra
siempre que las mismas se adapien a las disposiciones normativas
contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.
Coordinar, junto al Apare&'ador 0 Arquitecto Técnico, el programa de
desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Calidad de la obra, con
%ujeci()tn al Codigo Técnico de la Edificacion y a las especificaciones del
royecto.
Comprobar, #unto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los
?;”?-'ffié e informes realizados por Laboratorios y/o Entidades de Control de
alidad.
Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso,
concurran a la direccion con funcion propia en aspectos de su especialidad.
Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.
Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de
obra, asi como conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de
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las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran
preceptivos.
k)  Asesorar al Promotor durante el proceso de construccion y especialmente en
el acto de la recepcion. ) ] )
[)  Preparar con el Contratista, la documentacion gréfica y escrita del proyecto
definitivamente ejecutado para entregarlo al Promotor.
A dicha documentacion se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la
relacion identificativa de los aPentes que han intervenido durante el proceso
de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la
normativa que le sea de aplicacion. Esta documentacion constituird el Libro
del Edificio, y sera entregada a los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA
Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccion de la
ejecucion de la obra, que formando parte de la direccion facultativa, asume la
funcion técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar cualitativa
}/ cuantitativamente la construccion y la calidad de lo edificado. Siendo sus
unciones especificas:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y
cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de
personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de la obra que
tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el documento de estudio y andlisis del Proyecto para elaborar los

Brog.ramas de organizacion y de desarrollo de la obra.

lanificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la
ngrmativa técnica de aplicacion, el control de calidad y econdmico de las
obras.

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los
riesgos del trabeg’o en la realizacion de la obra y aprobar el Proyecto de
Sequridad y Salud para la aplicacion del mismo.

e) Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la
Edificacion, desarrollando lo especificado en el Proyecto de Ejecucion.

f)  Efectuar el replanteo de la obra vy JJre arar el acta correspondiente,
suscribiéndola en union del Arquitecto y del Constructor.

g) Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de
Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su correcta ejecucion.

h) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y
demas unidades de obra segun las frecuencias de muestreo programadas en
el Plan de Control, asi como efectuar las demas comprobaciones (iue resulten
necesarias para asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y
la normativa técnica aplicable. De los resultados informard puntualmente al
Constructor, impartiéndole, en su caso, las ordenes oportunas; de no
resolverse la contingencia adoptard las medidas que corresponda dando
cuenta al Arquitecto.

i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las
(rjelalcioges establecidas, a las certificaciones valoradas y a la liquidacion final

e la obra.

j)  Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la
realizacion de ensayos y pruebas precisas.

k) Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los
materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las
instrucciones del director de obra.

I)  Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de

obra, asi como elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la

liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion
de la obra ejecutada, aportando los resultados del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra debera
desarrollar las siguientes funciones: o )

a) Coorqgladr la aplicacion de los principios generales de prevencion y de
seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en
su caso, los subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera
coherente y responsable los principios de la accion preventiva que se
recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgo Laborales
durante la ejecucion de la obra. .

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su
caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los
métodos de trabego. i ]

e) Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas
puedan acceder a la obra. La direccion facultativa asumira esta funcion
cuando no fuera necesaria la designacion de coordinador.

E/[A)TQ.HCEA\I&I([))’@DES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA
Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacion prestan asistencia
técnica en la verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucion
de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.
_Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion prestan
asistencia técnica, mediante fa realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los
materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.
1 S|0n|_08” )aciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art.
elaL.0.E):
a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente
autor del encargo y, en todo caso, al director de la ejecucion de las obras.
b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios
para realizar adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de
la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades
Auténomas con comgetenma en la materia.
EPIGRAFE 2.°
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DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR 0
CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO .
. Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara
Por escrito que la documentacion aportada le resulta suficiente para la comprension de
a totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitard las aclaraciones
ertinentes.
LAN DE SEGURIDAD E HIGIENE
Articulo10.- EI Constructor, a |a vista del Proyecto de Ejecucion conteniendo, en su
caso, el Estudio de Seguridad e Higiene, presentard el Plan de Seguridad e H|?|ene de
la obra a la aprobacion del Aparejador o Arquitecto Técnico de la direccion facultativa.
PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD
Articulo 11.- El Constructor tendrd a su disposicion el Proyecto de Control de Calidad,
si para |a obra fuera necesario, en el que se especificaran las caracteristicas y requisitos
3ue deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcion
e los materiales, segin estén avalados o no por sellos marcas e calidad; ensayos,
analisis y pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros parametros definidos en el
Proyecto por el Arquitecto o Aparejador de la Direccion facultativa.

QOFICINA EN LA OBRA
Articulo 12.- EI Constructor habilitard en la obra una oficina en la que existira una
mesa o tablero adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los Flanos. En
dicha oficina tendra siempre el Contratista a disposicion de la Direccion Facultativa:
- El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los complementos que en su
caso redacte el Arquitecto.
LaLicencia de Obras.
El Libro de Order)esg/ Asistencia. o
El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.
El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.
El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.
- Ladocumentacion de los seguros suscritos por el Constructor. .
Dispondrd ademds el Constructor una oficina para la Direccion facultativa,
convenientemente acondicionada para que en ella se pueda trabajar con normalidad a
cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA
_Articulo 13.- EI Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad |a persona
designada como delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de Jefe de Obra de la
misma, con dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en todo
momento cuantas decisiones competan a la contrata. -
Serdn sus funciones las del Constructor segdn se especifica en el articulo 5.
Cuando la importancia de las obras lo requiera Basi se consigne en el Pliego de
"Condiciones particulares de indole facultativa", el Delegado del Contratista sera un
facultativo de grado superior o grado medio, segun 0s casos.

especialista que el Constructor se obligue a mantener en la obra como mini
tiempo de dedicacion comprometido.

El incumplimiento de esta obligacion o, en general, la falta de cu
suficiente por parte del personal segun la naturaleza de los trabajos, fdc
Arquitecto para ordenar la paralizacion de las obras sin derecho a reclamacion
hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- EI Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o ep
estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompanara al Arquitec
Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniénd
disposicion para la practica de los reconocimientos que se consideren ne
suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de medic
liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE
Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesafi
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buena construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expfesamgnt
determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de $ul ggpirit
y recta interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de pogitlisde

que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particyl
entendera %ue requiere reformado de proyecto con consentimiento exprese=
propiedad, Promotor, toda variacion que suponga incremento de precios e dlguna
l{ggjad de obra en mas del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mas de

43

IFl)\lRTOE\F({EgTEgACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL
Articulo 16.- EI Constructor podra requerir del Arquitecto o del Apd

Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos, las instrucciones o ac

que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.
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Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar Freoeptos de los A
Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las érdenes e ins
correspondientes se comunicardn precisamente por escrito al Constructor, es
obligado a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con s
enterado, que figurard al pie de todas las 6rdenes, avisos 0 instrucciones g
tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico como del Arquitecto.
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Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas Por 6SToS—6Fe
oportuno hacer el Gonstructor, habra de dirigirla, dentro precisamente del plazo de tres
dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo,

si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17 - Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las ordenes
0 instrucciones dimanadas de la Direccion Facultativa, solo podra presentarlas, a través
del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las
condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes. )

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Ar(imtecto
Técnico, no se admitira reclamacion alguna, pudiendo el Contratista salvar su
responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al
Arquitecto, el cual podrd limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso
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sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

QE%LLJ”STAECCI%\J POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL
Articulo 18.- EI Constructor no podré recusar a los Arquitectos, Aparejadores o
personal encargado por éstos de |a vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la
propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.
~ Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo
estipulado en el articulo precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse
ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL o . ]

Articulo 19.- EI Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones,
manifiesta incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben la marcha
de los trabajos, podrd requerir al Contratista para que aparte de la obra a los
dependientes u operarios causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS
Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros
contratistas e _industriales, con sujecion en su caso, a lo estipulado en el Pliego de
gorpdmt;ones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general
e la obra.

EPIGRAFE 3.0

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL
PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES
Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la
edificacion responderan frente a los propietarios y los terceros adquirentes de los
edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de division, de los
siguientes danos materiales ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados,
gon}atcios desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o desde la subsanacion
e éstas:
a) Durante diez afios, de los danos materiales causados en el edificio por vicios
o defectos que afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios
o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que
(L)cgsEionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la

El coln,'stfu'ctor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos
de ejecucion que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras dentro del
plazo de un ano.

RESPONSABILIDAD CIVIL
Articulo 22.- La responsabilidad civil serd exigible en forma personal e individualizada,
tanto por actos u omisiones de propios, como por actos u omisiones de personas por
las que se deba responder.
No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o
quedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el
grado de intervencion de cada agente en el dafio producido, la responsabilidad se
exigira solidariamente. En todo caso, el promotor respondera solidariamente con los
deméds agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafios materiales en
el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccion.
Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en cada caso
Frocedan, la responsabilidad del promotor que se establece en la Ley de Ordenacion de
a Edificacion se extendera a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato 0
de su intervencion decisoria en la promocién, actten como tales promotores bajo la
forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras
figuras andlogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un
proyectista, los mismos responderdn solidariamente.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictdmenes o informes de
otros profesionales, seran directamente responsables de los dafios que puedan
derivarse de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticion
que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor responderd directamente de los dafios materiales causados en el

edificio por vicios o defectos derivados de la imEericia, falta de capacidad profesional o
técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y
demas personas fisicas o juridicas que de él dependan.
Cuando el constructor subcontrate con otras Bersonas fisicas o juridicas la ejecucion de
determinadas partes o instalaciones de la obra, serd directamente responsable de los
dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticion a
que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra que suscriban el
gerlificado final de obra ‘serdn responsables de la veracidad y exactitud de dicho

ocumento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya elaborado éI mismo,
asumira las responsabilidades derivadas  de ‘las omisiones, deficiencias o
imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticion que pudiere corresponderle
frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico,
los mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la distribucion que entre ellos
corresponda.

Las responsabilidades por dafios no serdn exigibles a los agentes que intervengan
en el proceso de la edificacion, si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso
fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o Por el propio perjudicado por el dafo.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de
las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes edificadas frente al comprador
conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y
siguientes del Codigo Civil y demas legislacion aplicable a la compraventa.
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EPIGRAFE 4.0

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y
MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS .

Articulo 23.- El Constructor dispondrd por su cuenta los accesos a la obra, el
cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la ejecucion de la obra. El
Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su modificacion o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el
terreno, sefalando las referencias principales que mantendra como base de ulteriores
replantefost parciales. Dichos trabajos se considerara a cargo del Contratista e incluidos
en su oferta.

El Constructor someterd el replanteo a la aprobacion del Aparejador o Arquitecto
Técnico y una vez esto haya dado su conformidad preparard un acta acompariada de un
plano que debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad del
Constructor la omision de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

. Articulo 25.- EI Constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el
Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas en la forma necesaria para que
dentro de los periodos parciales en aquél sefalados queden ejecutados los trabajos
correspondientes ?/ en consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del
plazo exigido en el Contrato. . ‘

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al

AptarIeJaQOr 0 Arquitecto Técnico del comienzo de los trabajos al menos con tres dias de
antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de
la contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime
conveniente su variacion la Direccion Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27 .- De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa, el Contratista
General deberd dar todas las facilidades razonables para la realizacion de los trabajos
(t;ue le sean encomendados a todos los demas Contratistas que intervengan en la obra.
llo sin perjuicio de las compensaciones economicas a que haya lugar entre
Contratitstas por utilizacion de medios auxiliares o suministros de energia u otros

conceptos.
n caso de litigio, ambos Contratistas estardn a lo que resuelva la Direccion

Facultativa.

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier ag
ampliar el Proyecto, no se interrumpirdn los trabajos, continudndose
instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el
Reformado.

El Constructor estd obligado a realizar con su personal y sus materiales|
Direccion de las obras disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, 1
cualquier otra obra de cardcter urgente, anticipando de momento este serv
importe le serd consignado en un presupuesto adicional o abonado directa
acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR . )

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la volu
Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas,
fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgard una
proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo informe favqrd
Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto,
que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que p
onglnarial_ey; los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que|p
causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA

Articulo 30.- El Contratista no podréd excusarse de no haber cumplido los
obras estipulados, alegando como causa la carencia de planos u Orde
Direccion Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por e
se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto, a

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS 0 DE FUERZA MA O%’ﬂ
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las modificaciones del mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las rag@Se s <
instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el Arquitegie D %
Aparejador o Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limiteggnegs *
presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15. 259 %;g
DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan d ar
ocultos a la terminacion del edificio, se levantaran los planos precisos para qu en
perfectamente definidos; estos documentos se extenderdn por triplicado, entrefjgrelose:
uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el tercero, al Contratista, firmados t ellos
por los tres. Dichos planos, que deberdn ir suficientemente acotados, se consideraran

documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las
condiciones exigidas en las "Condiciones generales y particulares de indole Técnica"
del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de
acuerdo con lo especificado también en dicho documento. o

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es responsable
de la ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos
puedan existir por su mala ejecucion o For la deficiente calidad de los materiales
empleados 0 aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que
compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos
hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se
entenderdn extendidas y abonadas a buena cuenta.
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Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o
Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los
materiales empleados o los aparatos colocados no rednen las condiciones
preceptuadas, ya sea en el curso de la gjecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y
antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podrd disponer que las partes
defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a
expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a la
demolicion y reconstruccion ordenadas, se planteard la cuestion ante el Arquitecto de la
obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para
creer en la existencia de vicios ocultos de construccion en las obras ejecutadas,
ordenard efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcion definitiva, los ensayos,
destructivos 0 no, que crea necesarios para reconocer los trabajo que suponga
defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto. )

Los gastos que se ocasionen serdn de cuenta del Constructor, siempre que los
vicios existan realmente, en caso contrario seran a cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA .

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos
de todas clases en los puntos que lg parezca conveniente, excepto en |os casos en que
el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptie una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor
deberd presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico una lista completa de los
materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las
indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS
Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las muestras de
los materiales siempre con la antelacion prevista en el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- EI Constructor, a su costa, transportard y colocard, agrupandolos
ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales procedentes de las excavaciones,
derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retirardn de ésta o se llevardn al vertedero, cuando asi estuviese establecido en
el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la obra.

Sino se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retirardn de ella cuando
asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero acordando previamente con el
Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los
gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUQSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no
fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, 0 no tuvieran la preparacion en €l exigida
0, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera 0
demostrara que no eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del
Aparejador o Arquitecto Técnico, dard orden al Constructor de sustituirlos por otros que
satisfagan las condiciones o llenen el objeto a ﬂue se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los
materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida, podrd hacerlo la
Propiedad cargando los $astos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero
aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero con la rebaja del precio que aquél
determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOQS POR PRUEBAS Y ENSAYQS

Articufo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales
0 elementos que intervengan en la ejecucion de las obras, serdn de cuenta de la
contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes
garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus
alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las
instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y
gjecutar todos los trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES . .

Articulo 41.- En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion de las obras
y para los cuales no existan prescripciones consignadas explicitamente en este Pliego
ni en la restante documentacién del Proyecto, el Constructor se atendrd, en primer
término, a las instrucciones que dicte [a Direccion Facultativa de las obras y, en
segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion.EPIGRAFE 5.°

DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION
Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor una vez
concluida ésta, hace entrega de la misma al Fromolor y €es acegtada por éste. Podra
realizarse con 0 sin reservas y deberd abarcar la totalidad de la obra o fases completas
y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcion deberd consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y
el constructor, y en la misma se hara constar:

a)  Las partes que intervienen.

b)  Lafecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa

terminada de la misma. ]

c | coste final de la ejecucion material de la obra.

La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando,
en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberdn quedar
subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se
hard constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias gue, €N Su caso, Se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades.
f)  Se adjuntar el certificado final de obra suscrito por el director de obra

(arquitecto) y el director de la ejecucion de la obra (aparejador) y la

documentacion justificativa del control de calidad realizado.
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El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no esta
terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo
debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijard el nuevo plazo para
efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro de
los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacion, acreditada en el certificado final
de obra, plazo que _se contard a partir de la notificacion efectuada por escrito al
promotor. La recepcion se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta dias
desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo
motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizara con la intervencion de la Propiedad, del Constructor,
del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto Técnico. Se convocard también a los
restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccion con funcion
propia en aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderd un acta con
tantos ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha
empezard a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser
admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccion Facultativa extenderan el
correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hard constar en el
acta y se daran al Constructor las oportunas instrucciones para remediar los defectos
observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuard un nuevo
reconocimiento a fin de proceder a la recepcion provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con
pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL . o ) .
Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que
hubieren intervenido en la obra, redactaran la documentacion final de las obras, que se
facilitard a la Propiedad. Dicha documentacion se adjuntard, al acta de recepcion, con
la relacion identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de
edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta
documentacion constituird el Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor,
serd entregada a los usuarios finales del edificio.
A su vez dicha documentacion se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacion segun el Cadigo Técnico de la Edificacion se compone de:

]H?m de ordenes y aistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de
e marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto

1627/1997 de 24 de octubre. ) . i
I_ Prt())yecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el d
a obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso,
autorizaciones administrativas. . .
E%Eé)cumentacn’)n de seguimiento serd depositada por el director de la b

=
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b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA ' o
Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucio
se compone de: ]

- Documentacion de control, que debe corresponder a lo establecido en el|proyect

en

mas sus angjos y modificaciones. o 5
- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de|log
materiales y suministros que debe ser proporcionada por el constructar,| siende
conveniente recordarselo fehacientemente. ) — 2
- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de obra, preparadacss| ef
constructor y autorizada por el director de ejecucion en su colegio profesionalf | | £
c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA. E E
Este se ajustard al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de mdresp |dek
Ministerio de Vivienda, en donde el director de la ejecucion de |a obra certificajaidbes
dirigido la ejecucion material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente 1§
construccion y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la docum m_ﬁ o];3

técnica que lo desarrolla y las normas de buena construccion.

. I n e v . . . . Csv., z
El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su (direccion,

de conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la documentacion técniciggapo
complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacion con arreg@léAlamA

instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes documentqs:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, sg huBjesgn =

introducido durante la obra haciendo constar su compatibilidad con las condici§iEs geé‘

la licencia. 055 229

- Relacion de los controles realizados. 229 ge2
84S 252

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE L.
Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procederd inmedi
por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicidn definitiva, con precisa

del Constructor o de su representante. Se extenderd la oportuna certific|
triplicado que, aprobada por el Arquitecto con su firma, servira para el abrcj |

Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fia
lo estipulado en el Art. 6 de la L.0.E.)

PLAZO DE GARANTIA i . -

Articulo 46.- El ?Ia;o de garantia deberd estipularse en el Pliego de Condiciones
Particulares y en cualquier caso nunca debera ser inferior a nueve meses (un ano con
Contratos de las Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE .

Articulo 47.- Los gastos de conservacion durante el plazo de %arann’a comprendido
entre las recepciones provisional y definitiva, correrdn a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la
guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso correrdn a cargo del propietario
ﬁ Ials repe%ratmones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, serdn a cargo

e la contrata.
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DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificard después de transcurrido el plazo
de garantia en igual formaf( con las mismas formalidades que la provisional, a partir de
cuya fecha cesard la ob |?acmn del Constructor de reparar a su cargo aquellos
desperfectos inherentes a la normal conservacion de los edificios y quedaran solo
subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la
construccion. .
PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA o . L

Articufo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la
obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas, se aplazara dicha recepcion
definitiva y el Arquitecto-Director marcard al Constructor los plazos y formas en que
deberan realizarse las obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podrd
resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

_ Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra obligado a
retirar, en eI.FIazo que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares, la maquinaria,
medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que tuviese
concertados y a dejar Ia obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibirdn provisionalmente con
los tramites establecidos en este Pliego de Condiciones. Transcurrido el plazo de
garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego. ]

~ Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto
Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.

DISPOSICIONES ECONOMICAS

EPIGRAFE 1.0

PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen
derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuacion
con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse
reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones

de pago. .
Pag EPIGRAFE 2.°

FIANZAS

Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes
procedimientos segun se estipule: . .

a) Deposito previo, en metalico, valores, 0 aval bancario, por importe entre el

4 por 100'y el 10 por 100 del precio total de contrata.
b) Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en
igual proporcion. . i . i
El porcentaje de aplicacion para el depdsito o la retencion se fijara en el Pliego de
Condiciones Particulares.
FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articufo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el
deposito provisional para tomar parte en ella se especificard en el anuncio de la misma
y su cuantia sera de ordinario, y salvo estipulacion distinta en el Pliego de Condiciones
particulares vigente en la obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como minimo, del
total del Presupuesto de contrata. o o

El Contratista a quien se haf/a adjudicado la ejecucion de una obra o servicio para
la misma, debera depositar en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta o el
gue_ se determine en el Pliego de Condiciones Particulares del Proyecto, la fianza

efinitiva que se sefiale y, en su defecto, su importe serd el diez por cien (10 por 100)
de la cantidad por la que se haga la adjudicacion de las formas especificadas en el
apartado anterior. . - .

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicion expresa establecida en
el Pliego de Condiciones particulares, no excederd de treinta dias naturales a partir de
la fecha en que se le comunique la adjudicacion, y dentro de €l debera presentar el
adHudlcatano la carta de pago o recibo que acredite [a constitucion de la fianza a que se
refiere el mismo parrafo.

_ La falta de cumplimiento de este reguisito_ dara lugar a que se declare nula la
adjudicacion, y el adjudicatario perdera el depdsito provisional que hubiese hecho para
tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA ) .

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos
para ultimar |a obra en las condiciones contratadas. el Arquitecto Director, en nombre y
representacion del propietario, los ordenard ejecutar a un tercero, o, podré realizarlos
directamente por administracion, abonando su importe con la fianza depositada, sin
perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el
importe de la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las
unidades de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS . .

Articufo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un plazo que no
excederd de treinta (30) dias una vez firmada el Acta de Recepcion Definitiva de la obra.
La propiedad podrd exigir que el Contratista le acredite la liquidacién y finiquito de sus
dett)ldalst c?usadas por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros,
subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES
Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera
a hacer recepciones Farciales, tendra derecho el Contratista a que se le devuelva la
parte proporcional de la fianza. .
EPIGRAFE 3.°

DE LOS PRECIOS
COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS
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Articulo 57 - El célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el
resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el
beneficio industrial.

Se considerardn costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene
directamente en la ejecucion de la unidad de obra. ]
b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados

)
en la unidad de que se trate 0 que sean necesarios para su ejecucion.

) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y
Erotecuon de accidentes y enfermedades profesionales.

) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el

accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas

en la ejecucion de la unidad de obra.

Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones,

sistemas y equipos anteriormente citados.

=)

d
&)

Se considerardn costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacion de
almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., 10s
del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los
imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se considerarn gastos generales: o )

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la
Administracién, legalmente establecidas. Se cifrardn como un porcentaje de la suma de
los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la Administracion publica
este porcentaje se establece entre un 13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial: .
El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma
de las anteriores partidas en obras para la Administracion.

Precio de ejecucion material:

Se denominard Precio de Ejecucion material el resultado obtenido por la suma de
los anteriores conceptos a excepcion del Beneficio Industrial.
Precio de Contrata;

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos
Generales y el Beneficio Industrial.

El VA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA
Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja

cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por Precio de contrata el que
importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucio

mas el tanto por ciento (%) sobre este Gltimo precio en concepto de Beneficio
del Contratista. EI beneficio se estima normalmente, en 6 por 100, salvo qu
Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS . o )
Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Propig

medio del Arquitecto decida introducir unidades o cambios de calidad en algyr]

previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.
El Contratista estard obligado a efectuar los cambios.

BZ026A102

A falta de acuerdo, el precio se resolverd contradictoriamente entre el A ﬁuﬁxepcto §ATA
D

el Contratista antes de comenzar la ejecucion de los trabajos y en el
determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se ac
primer IuPar, al concepto mas andlogo dentro del cuadro de precios del proye
segundo [ugar al banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitari
fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de |a firma del contrato, no hubiesg
reclamacion u observacion oportuna, no podrd bajo ningtn pretexto de error u
reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del pres
que sirva de base para la ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR 0 DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ninglin caso podré alegar el Contratista los usos y costumiy
pais respecto de la aplicacion de los precios o de la forma de medir las unicﬁi
obras ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego Ge
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Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares
Técnicas. 2829 5%
cesEEz E
DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS o52i0a
Articulo 62.- Contratdndose las obras a rigsgo y ventura, no se admitird [a §'§igg§g
de los precios en tanto que el incremento no alcance, en la suma de las unigadessqge s
falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al tres por=486=3

por 100) del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se pfeqlara
la correspondiente revision de acuerdo con la férmula establecida en el PIi%o de
Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas qug'sulte

por la variacion del IPC superior al 3 por 100.
No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los
plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES ) . . .
Articulo 63.- EI Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales 0

aparatos de obra que la Propiedad ordene por escrito. o .
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva

propiedad de éste; de su guarda y conservacion serd responsable el Contratista.

EPIGRAFE 4.0
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OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION ) o

Articulo 64.- Se_denominan Obras por Administracion aquellas en las que las
gestiones que se precisan para su realizacion las lleva directamente el propietario, bien
por si 0 por un representante suyo o bien por mediacion de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa

b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracion directa” aquellas en las que
el Propietario por si 0 por mediacion de un representante suyo, que puede ser el propio
Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las
gestiones precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales, contratando
su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones
precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en
estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion, es un mero
dependiente del propietario, ya sea como empleado Suyo o como auténomo contratado
8or téli'(ltue es quien redne en si, por tanto, la doble personalidad de propietario y

ontratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA o

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indirecta” la que
convienen un Propietario y un Constructor para que éste, por cuenta de aquél y como
delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos gue Se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion
delegada o indirecta las siguientes: o .

a) Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por
mediacion del Constructor todos los gastos inherentes & la realizacién de los
trabajos convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar,
bien por si o por medio del Arquitecto-Director en su representacion, el orden
Y la marcha de los trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos que en
os trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea
Bremso para reqular la realizacion de los trabalos convenidos. i

or parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los
trabajos, aportando sus conocimientos constructivos, los medios auxiliares
precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera
para la ejecucion de |os trabajos, ?QrC|b|endo por ello del Propietario un tanto
por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y
abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION . o
Articulo 67 - Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion
delegada o indirecta, regiran las normas que a tales fines se establezcan en las
"Condiciones particulares de indole econdmica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las
cuentas de administracion las presentard el Constructor al Propietario, en relacion
valorada a la que deberd acompariarse y agrupados en el orden que se expresan los
documentos  siguientes todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto
Técnico:
a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el
documento adecuado que justifique el deposito o el empleo de dichos
materiales en la obra.
Las nominas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la
legislacion vigente, especificando el nimero de horas trabajadas en las obra
por los operarios de cada oficiodv su categoria, acompanando. a dichas
néminas una relacion numérica de los encargados, capataces, jefes de
equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos,
listeros, guardas, efc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de
tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.
Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o
de retirada de escombros.. .
Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que
haya pagado o en cuya gestion haya intervenido el Constructor, ya que su
abono es siempre de cuenta del Propietario.

b)

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago
haya intervenido el Constructor se le aplicard, a falta de convenio especial, un quince
por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los
medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales
que al Constructor originen los trabajos por administracion que realiza y el Beneficio
Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA
Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de

Administracion delegada los realizara el Propietario mensualmente segin las partes de
trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.

_Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactard, con igual
periodicidad, la medicion de la obra realizada, valordndola con arreglo al presupuesto
aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo
que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracion
delegada se reserva el Propietario para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al
Constructor se le autoriza para ?estlonarlos y adquirirlos, debera presentar al
Propietario, 0 en su representacion al Arquitecto-Director, los precios y las muestras de
I%s r_n_a}erlales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacién antes de
adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente
debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director, éste advirtiese que los
rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra
ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos normales generalmente
admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificard por escrito al
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Constructor, con el fin de (1ue éste haga las gestiones precisas para aumentar la
produccion en la cuantia sefalada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los
rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda facultado para resarcirse
de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por los
conceptos antes expresados corresponderia abonarle al Constructor en las
liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectudrsele. En caso de no
llegar ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se
sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracion delegada', el
Constructor solo serd responsable de los efectos constructivos que pudieran tener los
trabajos o unidades por €l ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que
pudieran sobrevenir a los obreros 0 a terceras personas por no haber tomado las
medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio,
y salvo lo expresado en el articulo 70 precedente, no sera responsable del mal
resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas
establecidas en dicho articulo. . .

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar
por su cuenta los trabajos defectuosos y a responder también de los accidentes o
perjuicios expresados en el parrafo anterior.

EPIGRAFE
50

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS ) )
Articulo 72.- Segin la modalidad elegida para |a contratacion de las obras y salvo
que en el Pliego Particular de Condiciones econémicas se preceptle otra cosa, el
abono de los trabajos se efectuard asi: ] ) .
1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonard la cifra previamente fijada como base
de la ad(Jud|paC|én, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada
or el adjudicatario. . . .
2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es
invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo variar solamente el nimero
de unidades ejecutadas. ) .
Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra
elecutadas_, del precio invariable estipulado de antemano para cada una de
ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonard al
Contratista el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y
ultimados con arreglo y sujecion a los documentos que constituyen el
Proyecto, los que serviran de base para la medicion y valoracion de las
diversas unidades.

3. Tanto variable por unidad de obra. Segtn las condiciones en que s¢
los materiales diversos empleados en su ejecucion de acuerd
Ordenes del Arquitecto-Director.

Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la form

resente "Pliego General de Condiciones econémicas" determina.

5. ort h?ras de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadal
contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES
Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contr
los 'Pliegos de Condiciones Particulares" gue rijan en la obra, formard el Contrafistaun
relacion valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, |segun |
medicion que habré practicado el Aparejador. o .
~ Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, sg
aplicando al resultado de la medicion general, cubica, superficial, lineal, Fon
numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios senaladosrery
presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente ademds lo estableid
presente "Pliego General de Condiciones econémicas" respecto a me|
sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc. |
Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extendengi
r§é|
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relacion se le facilitaran por el Aparejador los datos correspondientes de la
valorada, acompariandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro dej
diez (10) dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el (Corigatist
examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las
observaciones o reclamaciones que considere oportunas. VISAD
Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director %ﬁ)
0 rechazard las reclamaciones del Contratista si las hubiere, dando cuenta al m e
su resolucion, pudiendo éste, en el se?undo caso, acudir ante el Propietarig contra |
resolucion del Arquitecto-Director en a forma referida en los "Pliegos Ge
Condiciones Facultativas y Legales",
Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterion,
el Arquitecto-Director la certificacion de las obras ejecutadas. De su i
deducird el tanto por ciento que para la construccion de la fianza
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preestablecido. ] i o —
El material acopiado a ﬁ|e de obra por indicacion expresa y por e el
Propietario, podra certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100) de su jmEgrie, a

los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del| {a
ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente atperfoto
a que se refieren, y tendran el caracter de documento y entregas a buena cuenta,
sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no
suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacion ni recepcion de las obras que
comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que
la valoracion se refiere. En el caso de que el Arquitecto-Director lo exigiera, las
certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS o .

_ Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacion del Arquitecto-
Director, emplease materiales de mas esmerada preparacion o de mayor tamario que el
sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de fbrica con otra que tuviese
asignado mayor precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la
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obra, 0, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera ofra
modificacion que sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no tendra derecho,
sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que
hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o
adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA ]

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de
indole econdmica’, vigente en la obra, el abono de los trabajos presupuestados en
partida alzada, se efectuard de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los
que a continuacion se expresan:

a) Si existen J)recios.contratad.os para unidades de obras iguales, las
presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa medicion y
aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se
establecerdn precios contradictorios para las unidades con partida alzada,
deducidos de los similares contratados.

¢) Sino existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares,

la partida alzada se abonara integramente al Contratista, salvo el caso de que
en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe
justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director indicard al Contratista y con
anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar
dicha cuenta, que en realidad serd de Administracion, valorandose los
materiales y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o,
en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucion convengan las dos
artes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se fije en el

liego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y
Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase
de trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no
sean de cuenta del Contratista, f/ si no se contratasen con tercera persona, tendra el
Contratista |a obl|?a0|(’)n de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que
ocasionen, los cuales le serdn abonados por el Propietario por separado de la Contrata.
~Ademéds de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonard
juntamente con ellos el tanto por ciento del importe total que, en su caso, se
especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS

Articulo 77.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente
establecidos, y su importe correspondera precisamente al de las certificaciones de obra
conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA
Articufo 78.- Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se
hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se procederd asi: ]

1. Silos t.rabe_iﬂlos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin
causa justificada no se hubieran realizado por el Contratista a su debido
tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realizacion durante el plazo de
garantia, seran valorados a los precios que figuren en el Presupuesto y
abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos Particulares" o en su
defecto en los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a
los que rijan en la época de su realizacion; en caso contrario, se aplicaran
estos dltimos. ] ) )

2. Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos
ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste utilizado durante
dicho plazo por el Propietario, se valorardn y abonaran a los precios del dia,

reviamente acordados. ) i

3. Sise han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados
por deficiencia de la construccion o de la calidad de los materiales, nada se
abonara por ellos al Contratista.

EPIGRAFE 6.0
INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articufo 79.- La indemnizacion For retraso en la terminacion se establecera en un
tanto por mil del importe total de los trabajos contratados, por cada dia natural de
retraso, contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de obra, salvo
lo dispuesto en el Pliego Particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO .

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro
del mes siguiente al que corresponde el plazo convenido el Contratista tendrd ademas
el derecho de percibir el abono de un cinco por C|ento[§5%) anual (o el que se defina
en el Pliego Pamcular%, en concepto de intereses de demora, durante el espacio de
tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacion. )

~Si adn transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin
realizarse dicho pago, tendrd derecho el Contratista a la resolucién del contrato,
procediéndose a la liquidacion correspondiente de las obras ejecutadas y de los
materiales acopiados, siempre que éstos rednan las condiciones preestablecidas y que
sg.cg.nn%ad no exceda de la necesaria para la terminacion de la obra contratada o
adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazard toda solicitud de resolucion
del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el Contratista no justifique gue
en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados
admisibles la parte de presupuesto correspondiente al plazo de ejecucion que tenga
sefialado en el contrato.

EPIGRAFE 7.°

VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/0 REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitiran mejoras de obra, mds que en el caso en que el
Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que
mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos
previstos en el contrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las unidades
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contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el
Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes,
antes de su ejecucion o empleo, convengan por escrito los importes totales de las
unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados
emplear y los aumentos que todas estas mejoras o aumentos de obra supongan sobre
el importe de las unidades contratadas.
~Se sequiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director
introduzca innovaciones que supongan una reduccion apreciable en los importes de las
unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES
Articulo 77 .- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa,
pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de las obras, éste determinard el
precio o partida de abono después de ofr al Contratista, el cual deberd
conformarse con dicha resolucion, salvo el caso en que, estando dentro del plazo
de ejecucion, ﬁreflera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin
exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estara obli?ado a asegurar la obra contratada durante
todo el tiempo que dure su ejecucion hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro
coincidira en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos
asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se
ingresard en cuenta a nombre del Propietario, para que con cargo a ella se abone la
obra Eue se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

| reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones, como
el resto de los traba#']os de la construccion. En ningtn caso, salvo conformidad expresa
del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podra disponer de dicho
importe para menesteres distintos del de reconstruccion de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el
Contratista pueda resolver el contrato, con devolucion de fianza, abono completo de
gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion equivalente al importe de los
darios causados al Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero
s6lo en proporcion equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada por la
Compariia Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que
serdn tasados a estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcion de edificio
gue debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el seguro ha

e comprender toda la parte del edificio afectada por la obra. . .

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la poliza o polizas de
Seguros, los pondra el Contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del
Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

. Ademas se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por
\é|C||osLyOdEfectos de la construccion, segun se describe en el Art. 81, en base| at-Arh
elal0.E

CONSERVACION DE LA OBRA ) o )
Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la cor)s
de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el edificio no h
ocupado por el Progetano antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-Dirg
representacion del Propietario, podrd disponer todo lo que sea preciso pard
atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para Su
conservacion, abonandose todo ello por cuenta de la Contrata.
Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de [a
como en el caso de resolucion del contrato, esta obligado a dejarlo desqc
limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.
Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de
conservacion del edificio corra a cargo del Contratista, no debera haber ¢n| é
herramientas, (tiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables
guarderia y limpieza y para los trabajos ﬂue fuese preciso ejecutar.
En todo caso, ocupado o no el edificio, estd obligado el Contratista g
reparar la obra, durante el plazo expresado, procediendo en la forma pre
presente "Pliego de Condiciones Econémicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista,
necesaria y previa autorizacion del Propietario, edificios o haga uso de mate
dtiles pertenecientes al mismo, tendrd obligacion de repararlos y conservarlos para
hacer entrega de ellos a la terminacion del contrato, en perfecto gstgg
conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a |ndem§|§
por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materi
que haya utilizado.

is

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiggades < =
o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista con lo previsto en gl g@géeé g
anterior, lo realizard el Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza. gg‘;‘ §§§ @

geg gE8

PAGO DE ARBITRIOS gas 353
El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sopjeyattas;
alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucion de byas
y por conceptos inherentes a los propios trabajos (1ue se realizan, correrdn a car@@e la
con}rata, siempre que en las condiciones particulares del Proyecto no se gqtiule! lo
contrario.

GARANTIAS POR,DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE
LA CONSTRUCCION

Articulo 81 .-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion se hara efectivo de
acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el apartado c) exi?ible para
edificios cuyo destino principal sea el de vivienda segun disposicion adicional segunda
de laL.0,.E.), teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales 0 seguro de caucion, para garantizar, durante un
ano, el resarcimiento de los dafos causados por vicios o defectos de
ejecucion que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras,
que podrad ser sustituido por la retencion por el promotor de un 5% del
importe de la ejecucion material de la obra.
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b)

Seguro de danos materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante tres
afios, el resarcimiento de los darios causados por vicios o defectos de los
elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el
idnclun?_p(ljinéiemo de los requisitos de habitabilidad especificados en el art. 3
elaL.0.E
Seguro de darios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante diez
anos, el resarcimiento de los danos materiales causados por vicios o defectos
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, 1as vigas, los
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecénica y estabilidad del edificio.
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E EDIFICACION

NORMATIVA ) )
NORMAS SOBRE REDACCION DE PROYECTOS Y DIRECCION
DE OBRAS DE EDIFICACION.
- DECRETO 462/1971 de 11-MAR-71, del Ministerio de Vivienda.
- B.0.E. 24-MAR-71 , ,
PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS DE LA DIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA.
- ORDEN de 04-JUN-73, del Ministerio de Vivienda.
- B.0.E.: 26-JUN-73 ,
CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.
- REAL DECRETO 314/2006, de 17-MAR-06, del Ministerio de Vivienda
- B.0.E.: 28-MAR-06
- Entrada en vigor al dia si?uiente de su publicacion en el B.O.E.
DISPOSICIONES GENERALES
1.1 Naturaleza

Se denomina Plie?o general de prescripciones técnicas al conjunto de condiciones
que han de cumplir fos materiales empleados en la construccion del edificio, asi como
las técnicas de su colocacion en obra y las que han de regir la ejecucion de las
instalaciones que se vayan a realizar en el mismo. o .

Se seguird, en todo, lo establecido en el pliego de prescripciones técnicas para la
edificacion, elaborado por la Direccién General de Arquitectura, asi como en las
disposiciones y condiciones generales de aplicacion y los Documentos Bésicos que
conforman el Codigo Técnico de la Edificacion, ademds como complemento de los DB,
de carécter reglamentario, se seguiran los Documentos Reconocidos por el CTE,
definidos como documentos técnicos sin caracter reglamentario, que cuentan con el
reconocimiento del Ministerio de la Vivienda y 6rdenes vigentes hasta la fecha de
redaccion de este proyecto.

1.2 Documentos del contrato
Los documentos que constituyen el Contrato son: )
- El'acuerdo de Contrato y compromiso propiamente dicho.
- El presente Pliego de Condiciones Generales.
- Los documentos del proyecto, gréficos y escritos.
- Planning de obra. ) ) ]

Para la documentacion que haya podido quedar incompleta, se seguird lo marcado en
el Pliego General de Condiciones de la edificacion, establecido por la Direccion
General de Arquitectos y normativas vigentes. )

Cualquier cosa mencionada en uno de los documentos del Contrato, si en la
documentacion se describen, grafica o escritamente, elementos no cubiertos por el
C(t)nt[ato, el Constructor lo senalard a la Direccion Facultativa que le relevard de su
interés.

1.3 Preparacion de la Obra

Previamente a la formalizacion del Contrato, el Constructor debera haber visitado y
examinado el emplazamiento de las obras, y de sus alrededores, y se habré asegurado
que las caracteristicas del lugar, su climatologia, medios de acceso, vias de
comunicacion, instalaciones existentes, etc., no afectaran al cumplimiento de sus
obligaciones contractuales. ) . .

Durante el periodo de preparacion tras la firma del Contrato, deberd comunicar a la
Direccion Facultativa, y antes del comienzo de ésta:

- Los detalles complementarios.
- La memoria de organizacion de obra.
- Calendario de ejecucion pormenorizado.

Todas las operaciones necesarias para la ejecucion de las obras por el Constructor, y
también la circulacion por las vias vecinas que este precise, sera realizada de forma
que no produzcan dafos, molestias o interferencias no razonables a los propietarios
vecinos 0 a posibles terceras personas o propietarios afectados. o

El Constructor tomara a su cargo la prestacion de personal para la realizacion inicial y
el mantenimiento de todas las instalaciones necesarias para la proteccion, iluminacion
y vigilancia continua del emplazamiento de las obras, que sean necesarias para la
sequridad o buena realizacion de éstas, segdn la Reglamentacidn Oficial vigente o las
instrucciones de la Direccion Facultativa.

En particular, el Constructor instalard un vallado permanente, durante el plazo de las
obras, como minimo igual al exigido por las Autoridades del lugar en donde se
encuentren las obras.

El Constructor instalard todos los servicios higiénicos %ue sean precisos para el
personal que intervenga en las obras, de conformidad con el Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre por el que sg establecen las condiciones minimas de seguridad y
salud en las obras de construccion. o ) .

Seran expuestos por el Constructor a la Direccion Facultativa los materiales o
procedimientos no tradicionales, caso de interesar a aquel su empleo; el acuerdo para
ello, debera hacerse constar tras el informe Técnico pertinente de ser necesario lo mas
ré;;ldamente posible. . ) .

ambién seran sometidos, por el Constructor, los estudios especiales necesarios para
la ejecucion de los trabajos. Antes de comenzar una parte de obra que necesite de
dichos estudios, el Constructor habra obtenido la aceptacion técnica de su propuesta
golrtpatr)te, de la Direccion Facultativa, sin cuyo requisito no se podrd acometer esa parte

el trabajo.
1.4 Com{enzo de la obra

La obra se considerard comenzada tras la aceptacion del replanteo; en ese momento
se levantard el Acta de Replanteo. EI Constructor serd responsable de replanteo correcto
de las obras, a partir de los puntos de nivel o de referencias que seran notificados por
el Promotor.

Serd igualmente responsable de que los niveles, alineaciones y dimensiones de las
obras ejecutadas sean correctas, y de proporcionar los instrumentos y mano de obra
necesarios para conseguir este fin.

Si durante la realizacion de las obras se apreciase un error en los replanteos,
alineaciones o dimensiones de una parte cualquiera de las obras, el Constructor
procedera a su rectificacion a su costa. La verificacion de los reFIanteos, alineaciones o
dimensiones por la Direccién Facultativa, no eximird al Constructor de sus
responsabilidades en cuanto a sus exactitudes. )

El Constructor deberd cuidadosamente proteger todos los mojones, estacas y sefiales
que contribuyan al replanteo de las obras. . .

Todos los objetos de valor encontrados en las excavaciones en el emplazamiento,
tales como fosiles, monedas, otros restos arqueologicos o elementos de valor
geoldgico, seran considerados como propiedad del Promotor, y el Constructor, una vez
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enterado de la existencia de los mismos, se lo notificara al Promotor y tomard todas las
medidas y precauciones necesarias, segun le indique el Promotor, para impedir el
deterioro 0 destruccion de estos objetos.

Caso de que estas instrucciones del Promotor encaminadas a este fin, comportasen
alguna dificultad para el cumplimiento de las obligaciones del Contrato, el Constructor
se lo hard notar asi al Promotor para una solucién equitativa de estas dificultades.

1.5 Ejecucion de las obras

Las obras de construccion del edificio se llevaran a cabo con sujecion al proyecto y
sus modificaciones autorizadas por el director de obra previa conformidad del
Fror_notor, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva, y a
as instrucciones del Director de Obray del Director de la Ejecucion de la Obra.

Durante la construccion de la obra se elaborara la documentacion reglamentariamente
exigible. En ella se incluird, sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones
Publicas competentes, la documentacion del control de calidad realizado a lo largo de
la obra. El contenido de la documentacion del seguimiento de la obra es, al menos: El
Libro de Ordenes y Asistencias; El Libro de Incidencias en materia de seguridad y
salud; el proyecto, sus anejos y modificaciones, la licencia de obras; la apertura de
gentLo de trabajo y en su caso, las autorizaciones administrativas; y el certificado final

g obra.

Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las
obras de proyectos parciales, lo hardn bajo la coordinacion del director de_obra.
Durante la construccion de las obras el director de obra y el director de la ejecucion de
la obra realizaran, segun sus respectivas competencias, los controles siguientes:

a) control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas que
se suministren a las obras, tal control tiene por objeto comprobar las caracteristicas
técnicas de los productos, equipos y sistemas suministrados satisfacen a lo establecido
en el proyecto y comprendera:

1. El control de la documentacion de los suministros, de forma que los
suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara al director de ejecucion
de la obra, los documentos de identificacion del producto exigidos por la normativa de
obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccion facultativa. Esta
documentacion comprenderd, al menos, los siguientes documentos:

* Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado

. El certificado de garantia del fabricante, firmado por personas fisicas

. Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas
reglamentariamente, incluida la documentacién correspondiente al marcado CE,
cuando sea pertinente, de acuerdo con las disposiciones que sean transposicion de las
Directivas Europeas que afectan a los productos suministrados.

2. El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de
idoneidad, asi el suministrador proporcionard la documentacion precisa sobre los
distintivos de calidad que ostenten los productos, sistemas o equipos suministrados y
las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y
sistemas innovadores y el director de ejecucion de la obra verificara que esta
documentacion es suficiente para la aceptacion de los productos, equipos y sistemas.

el control mediante ensayos que pueden ser necesarios segin lo

establecido en la reglamentacion vigente, o bien segun lo especificado en el
ordenado por la direccion facultativa

b) control de ejecucion de la obra:
1. Durante la construccion, el director de la ejecucion de la obra co|
gjecucion de cada unidad de obra verificando su replanteo, los materiale
utilicen, la correcta ejecucion y disposicion de los elementos constructivo
instalaciones, asi como las verificaciones y demas controles a realizar para g
su conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacion aplicable, las
buena practica constructiva y las instrucciones de la direccion facultativd.
recepcion de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las certificagi
conformidad que ostenten los agentes que intervienen, asi como las verificaci
en su caso, realicen las entidades de control de calidad de la edificacion.
2. Se comprobara <1ue se han adoptado las medidas necesarias par
la compatibilidad entre los diterentes productos, elementos y sistemas constr
3. En el control de ejecucion de la obra se adoptaran los
procedimientos que se contemplen en las evaluaciones técnicas de idoneid
uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores.

¢) control de la obra terminada, bien sobre el edificio en su conj
bien sobre sus diferentes partes y sus instalaciones, parcial o totalmente term
deben realizarse, ademds de las que puedan establecerse con cardcter volunth
comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenada
direccion facultativa y las exigidas por Ia legislacion aplicable.

Se establece expresamente que las instrucciones de la Direccion Facultativa,
cargcter ejecutivo y serdn cumplidas por el Constructor si_n_é)erjuioio de las .jeﬁﬁd
posteriores por las partes interesadas, y de las responsabilidades a que hubiese lugar.
Se incluyen las instrucciones:

- Para demoler o corregir las obras que no hayan sido ejecutadas
condiciones del contrato. ] ]

- Para retirar y reemplazar los prefabricados y materiales defectuosos.

- Para asegurar la buena ejecucion de los trabajos.

- Para conseguir respetar el calendario de ejecucion.

Si el Constructor estima ﬂue las drdenes que le han sido dirigidas son ¢
sus obligaciones contractuales, o que le exceden, deberd expresar sus resef
plazo de 15 dias a partir de su recepcion.

En caso de que el Promotor decidiese sustituir a las personas o spg
encargadas de la Direccion de obra, o al Director de la Obra o al Director de
Material de la Obra, podra hacerlo, notificindose asi al Constructor. Las atrib)
responsabilidades de esta nueva Direccion de obra, del Director de la O
Director de Ejecucion Material, serdn las mismas establecidas en Contratg
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anteriores.

El Constructor tendrd la responsabilidad de aportar todo el personal necesario, tanto
en sus niveles de direccion y organizacion o administracion como en los de ejecucion,
para el correcto cumplimiento de las obligaciones contractuales.

El Constructor designard a una persona suya, como Representante, a todos los
efectos, para la realizacion de las obras, esta figura se denomina Jefe de Obra. El Jefe
de Obra deberd tener la exPeriencia y calificacion necesaria para el tipo de obra de que
se trate, y deberd merecer la aprobacion de la Direccion de obra.

Este Jefe de Obra del Constructor serd asignado exclusivamente a la obra objeto de
este Contrato y deberd permanecer en la obra durante la jornada normal de trabajo,
donde atendera a los requerimientos de la Direccion de obra como interlocutor vélido y
responsable en nombre del Constructor.

Gaso de que la Direccion de obra observase defectos en el comportamiento de este
Jefe de Obra, podrd retirarle su aprobacion y solicitar un nuevo Jefe de Obra que serd
facilitado por el Constructor sin demora excesiva.
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El Constructor empleara en la obra tnicamente el personal adecuado, con las
calificaciones necesarias para la realizacion del trabajo. La Direccion de obra tendrd
autoridad para rechazar o exigir la retirada inmediata de todo el personal del Constructor
que, a su juicio, tenga un comportamiento defectuoso o negligente, o realice
bmp;ut{enmas temerarias, 0 sea incompetente para la realizacion de los trabajos del

ontrato.

El Constructor deberd, en todas sus relaciones con el personal, asi como por sus
consecuencias para el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, tener presentes
las fiestas y dias no habiles por razones religiosas o politicas que estén reglamentadas
0 Eue constituyan tradicion en la localidad. . .

| Constructor deberd, permanentemente, tomar las medidas razonables para prevenir
cualquier accion ilegal, sediciosa o politica ﬂue pueda alterar el orden de la obra o
perludmar a las personas o bienes situados en las proximidades. o

El Constructor deberd suministrar, con la ﬁ)enodmldad que le indique la Direccion de
obra, un listado de todo el personal empleado en las obras, indicando nombres y
categorias profesionales.

El Promotor podrd solicitar al Constructor que todo su personal lleve un distintivo
adecuado, a efectos de controlar el acceso a las obras.

El Constructor se compromete a emplear personal Unicamente en conformidad con la
Reglamentacion Laboral Vigente, y serd responsable total en caso de que este requisito
no se cumpla.

Todos los requisitos indicados en el Contrato, para el personal del Constructor, se
aplicaran igualmente al de sus subcontratistas, y el Constructor sera el responsable
total de que sean cumplidos. Especialmente, el Constructor serd responsable del
cumplimiento de todas las obligaciones de la Seguridad Social de sus subcontratistas.

El Constructor establecerd un domicilio cercano a la obra a efectos de notificaciones.

El Promotor tendrd la facultad de hacer intervenir, simultdneamente, en las obras a
otros constructores o instaladores o personal propio suyo, ademas del Constructor
participante en este Contrato.

La coordinacion entre el Constructor y los demds constructores mencionados en el
parrafo anterior, se hara segun las instrucciones de la Direccion de obra. El Constructor
se compromete a colaborar en estas instrucciones, teniendo en cuenta que deberdn
estar encaminadas a conseguir una mejor realizacion de las obras sin producir
perjuicios al Constructor.

El Constructor no [Fodré negarse a la prestacion a los demds constructores o al
Promotor, de sus medios auxiliares de elevacion o transporte, o instalaciones auxiliares,
tales como agua potable o de obra, servicios higiénicos, electricidad, siempre que esta
utilizacion no le cause perjuicios 0 molestias apreciables y recibiendo como
contraprestacion por este servicio, unas cantidades razonables en funcion de los costes
reales de las mismas.

Si alguna parte de la obra del Constructor depende, para que pueda ser realizada
correctamente, de la ejecucion o resultados de los trabajos de otras empresas
contratadas o instaladores, o del Promotor, el Constructor inspeccionard estos trabajos
previos y notificara inmediatamente a la Direccion de obra todos los defectos que haya
encontrado, y que impidan la correcta ejecucion de su parte.

El hecho de no hacer esta inspeccién o no notificar los defectos encontrados,
tsigtr)ﬂ[icaria una aceptacion de la calidad de la misma para la realizacion de sus
rabajos.

En el caso de que se produzcan danos entre el Constructor y cualquier otra empresa
contratada o instalador participante en la obra, el Constructor estd de acuerdo en
resolver estos dafos directamente con el constructor o instalador interesado, evitando
cualquier reclamacion que pudiera surgir hacia el Promotor.

1.6 Condiciones generales de los materiales

Los materiales y la forma de su empleo estaran de acuerdo con las disposiciones del
Contrato, las reglas usuales de buena prdctica y las instrucciones de la Direccion de
Obra. La Direccion de obra podra solicitar al Constructor que le presente muestras de
todos los materiales que piensa utilizar, con la anticipacion suficiente a su utilizacion,
para permitir ensayos, aprobaciones o el estudio de soluciones alternativas.

De acuerdo con la CTE, los productos, equipos y materiales que se incorporen de
manera permanente a los edificios, en funcién de su uso previsto, Ilevaran marcado CE,
de conformidad con la Directiva 89/106/CEE de productos de construccion, transpuesta
por el Real Decreto 1630/1992 de 29 de diciembre, modificado por el Real Decreto
1329/1995 de 28 de julio, y disposiciones de desarrollo, u otras Directivas europeas
que les sean de aplicacion.

En determinados casos, y con el fin de asegurar su suficiencia, los Documentos
Bésicos que forman parte del CTE establecen las caracteristicas técnicas de productos,
equipos y sistemas que se incorporen a los edificios, sin perjuicio del Marcado CE que
les sea aplicable de acuerdo con las correspondientes Directivas Europeas.

Las marcas, sellos, certificaciones de conformidad u otros distintivos de calidad
voluntarios que faciliten el cumplimiento de las exigencias bésicas del CTE, podrén ser
reconocidos por las Administraciones Publicas competentes.

También podran reconocerse, de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior,
las certificaciones de conformidad de las prestaciones finales de los edificios, las
certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen en la
gjecucion de las obras, las certificaciones medioambientales que consideren el andlisis
del ciclo de vida de los productos, otras evaluaciones medioambientales de edificios y
otras certificaciones que faciliten el cumFIimiemo del CTE.

Se considerardn conformes con el CTE los productos, equipos y sistemas
innovadores que demuestren el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE
referentes a los elementos constructivos en los (1ue intervienen, mediante una
evaluacion técnica favorable de su idoneidad para el uso previsto, concedida, a la
entrada en vigor del CTE, por las entidades autorizadas para ello por las
Administraciones Publicas competentes en aplicacion de los criterios siguientes:

a) actuaran con imparcialidad, objetividad y transparencia disponiendo de la
organizacion adecuada y de personal técnico competente;

b tendran experiencia contrastada en 1a realizacion de examenes, pruebas y
evaluaciones, avalada por la adecuada implantacion de sistemas de gestion de la
calidad de los procedimientos de ensayo, inspeccion y seguimiento de las
evaluaciones concedidas;

c) dispondran de un Reglamento, expresamente aprobado por la
Administracion que autorice a la entidad, que regule el procedimiento de concesion y
garantice la participacion en el proceso de evaluacion de una representacion
equilibrada de los distintos agentes de la edificacion;

d mantendran una informacion permanente aldpt]blico, de libre disposicion,
sobre la vigencia de las evaluaciones técnicas de aptitud concedidas, asi como sobre
su alcance; y

e) vigilaran el mantenimiento de las caracteristicas de los productos, equipos
0 sistemas objeto de la evaluacion de la idoneidad técnica favorable.
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El reconocimiento por las Administraciones Publicas competentes de los que se
habla en los pérrafos anteriores se referird a las marcas, sellos, certificaciones de
conformidad u otros distintivos de calidad voluntarios, asi como las certificaciones de
conformidad de las prestaciones finales de los edificios, las certificaciones
medioambientales asi como a las autorizaciones de las entidades que concedan
evaluaciones técnicas de la idoneidad, legalmente concedidos en los Estados
miembros de la Union y en los Estados firmantes del Acuerdo sobre el Espacio
Economico Europeo.

El plan de Control de Calidad formard parte de la Memoria del Proyecto dentro del
aFartado destinado a justificar el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion y
el presupuesto de este control de calidad formaré parte del Presupuesto detallado del
Proyecto de Ejecucion Material. Por tanto, todos los ensayos que constituyan este Plan
de Control de Calidad se consideraran unidades de obra que se valoraran y abonardn tal
y como se fije en el Pliego Particular de Condiciones Econdmicas.

En el caso de que sea aconsejable hacer ensayos no reflejados en el Plan de Control
de Calidad, como consecuencia de defectos aparentemente observados, aunque el
resultado de estos ensayos sea satisfactorio, el abono de los mismos se hard, segin lo
que se establezca en el Pliego Particular de Condiciones Econdémicas para las
modificaciones del proyecto.

En el caso que no se hubiese observado ningun defecto aparente, pero sin embar(];o,
la Direccion de obra decidiese realizar ensayos de comprobacion, el coste de los
ensayos serd a cargo del Propietario si el resultado es aceptable, y a cargo del
Constructor si el resultado es contrario.

El Constructor garantizaré el cumplimiento de todas las patentes o procedimientos
registrados, y se responsabilizara ante todas las reclamaciones que pudieran surgir por
la infraccion de estas patentes o procedimientos registrados.

Todos los materiales que se compruebe son defectuosos, serdn retirados
inmediatamente del lugar de las obras, y sustituidos por otros satisfactorios.

EI Constructor sera responsable del transporte, descarga, almacenaje y manipulacion
de todos sus materiales, incluso en el caso de que utilice locales de almacenaje o
medios auxiliares del Propietario o de otros constructores.

1.7 Condiciones econdmicas: de la valoracion y abono de los trabajos.

A) Formas varias de abono de las obras.

Segun la modalidad elegida para la contratacién de las obras y salvo que en el
Pliego Particular de Condiciones econdmicas se preceptle otra cosa, el abono de los
trabajos se efectuara asi:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonard 1a cifra previamente fijada como base de
la_adjudicacion, disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el
adéudlcatano.

. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra, cuyo precio invariable se haya fijado de
antemano, pudiendo variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.

Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, el
precio invariable estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonard al
Constructor el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con
arreglo y sujecion a los documentos que constituyen el Proyecto, los que
base para la medicion y valoracion de las diversas unidades.

SI_ML&D_L
3. Tanto variable por unidad de obra, segun las condiciones en que se reali [ik{e]

materiales diversos empleados en su ejecucion de acuerdo con las Orge
Arquitecto-Director. o o ) —
Se abonard al Constructor en idénticas condiciones al caso anterior. <<
4. Por listas de jornales y recibos de materiales autorizados en la formg Q
presente Pliego General de Condiciones econémicas determina.
5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el copt ﬁ
B) Relaciones valoradas y certificaciones.
En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los Rl

Condiciones Particulares que rijan en la obra, formard el Constructor una réfaciéeara

g:

valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segin la medi
habrd practicado el Director de Ejecucion Material.

Lo ejecutado por el Constructor en las condiciones preestablecidas, s
aplicando al resultado de la medicion general, cubica, superficial, lineal, g
numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefaladc
presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente, ademas, lo estable
presente  Pliego General de Condiciones economicas respecto a )
sustituciones de material y las obras accesorias y especiales, etc.

Al Constructor, que podra presenciar las mediciones necesarias para exte
relacion, se le facilitardn por el Director de Ejecucion Material |
correspondientes de la relacion valorada, acompafnandolos de una nota de
objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del recib
nota, pueda el Constructor examinarlos y devolverlos firmados con su confor
hacer, en caso contrario, las observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias si%uientes a su recibo, el Arquitecto-Director acepieja
rechazara las reclamaciones del Constructor si las hubiese, dando cuenta al mgﬁ
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su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietarig
resolucion del Arquitecto Director de la Obra en la forma prevenida en lg
Generales de Condiciones Facultativas y Legales.

Tomando como base la relacion valorada indicada en el pérrafo anterior, exp
Arquitecto Director de la Obra la certificacion de las obras ejecutadas.

De su importe se deducira el tanto por ciento que para la constitucion de 3
haga preestablecido.
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| material acopiado a pie de obra por indicacion expresa g por e$
Propietario, podrd certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100) de su
los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del
ciento de contrata. y o o Q

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al Le‘ﬂ'-bdo a
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que se refieren, y tendrdn el cardcter de documento y entregas a buena cuents;
a las rectificaciones y variaciones que se deriven de [a liquidacion final, no suponiendo,
tampoco, dichas certificaciones aprobacion ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la
valoracidn se refiere. En el caso de que el Arquitecto Director de la Obra lo exigiera, las
certificaciones se extenderan al origen.

1.8 Recepcion.

La recepcion de 1a obra es el acto por el cual el constructor, una vez concluida ésta,
hace entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin
reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la
misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcion deberd consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el
constructor, y en la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.
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b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y
terminada de la misma.

c) El coste final de la ejecucion material de la obra.

d) La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su
caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberdn quedar subsanados los
defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hard constar en un acta
aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

eg) Las %a{antias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus
responsabilidades.

Asimismo, se adjuntard el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el
director de la ejecucion de la obra.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no
esta terminada o que no se adecua a las condiciones contractuales. En este caso, el
rechazo deberd ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijard el nuevo plazo
para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro de los
treinta dias siguientes a la fecha de su terminacion, acreditada en el certificado final de
obra, plazo que se contara a partir de la notificacion efectuada por escrito al promotor.
La recepcion se entenderd tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la
fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo
motivado por escrito.

El computo de los plazos de responsabilidad y garantia establecidos en esta Ley se
iniciard a partir de la fecha en gue se suscriba el acta de recepcion, o cuando se
entienda ésta tacitamente producida segun lo previsto en el apartado anterior.

Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacion, en su caso, de las
modificaciones debidamente aprobadas, sera facilitado al promotor por el director de
obra para la formalizacion de los correspondientes tramites administrativos.

A dicha documentacion se adiquntaré, al menos, el acta de recepcion, la relacion
identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi
como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion.

Toda la documentacion a que hace referencia los apartados anteriores, que constituird
el Libro del Edificio, serd entregada a los usuarios finales del edificio.

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacion comprendidas en el
articulo 2 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion se
hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establezca en aplicacion de la
dlsgosmlén adicional segunda, teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Sequro de danos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante un afio, el
resarcimiento de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a
elementos de terminacion o acabado de las obras, que podra ser sustituido por la
reblencién por el promotor de un 5 por 100 del importe de la ejecucion material de la
obra.

b? Seguro de danos materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante tres anos,
el resarcimiento de los dafos causados por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos
de habitabilidad que exige la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

c? Seguro de danos materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante diez afios,
el resarcimiento de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos
que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente
la resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

Se admitirdn como dias de condiciones climatologicas adversas a efectos de trabajos
que deban realizarse a la intemperie aquellos en los que se dé alguna de las
condiciones siguientes:

- La temperatura sea inferior a -2 grados C. después de transcurrida una hora desde
la de comienzo normal de los trabajos.

- La lluvia sea superior a 10 mm. medidos entre 1as 7 h. y las 18 h.

- El viento sea tan fuerte que no permita a las méaquinas de elevacion trabajar y esto
en el caso de que el Constructor no pudiera efectuar ningun otro trabajo en el que no se
precise el uso de estas maquinas.

- Se podrd prever un plazo maximo de dos dias, después de una helada prolongada, a
fin de permitir el deshielo de los materiales y del andamiaje.

Si el Constructor desea acogerse a la demora por condiciones climatolégicas
adversas, debera hacerlo comunicandoselo a la Direccion de Obra en el plazo maximo
de siete dias a partir de aquellos en los que existan condiciones climatologicas

adversas.
EO1 GENERALY DERRIBOS

E01D DERRIBOS

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO

- Para el caso de desmontaje de tuberias de fibrocemento u
otros elementos con amianto, se seguirdn los pasos marcados por la Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos. Anexo II. Lista de
Residuos. Punto17 06 05™ (6), para considerar dichos residuos como peligrosos o
como no peligrosos. En cualquier caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados
por el Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la
contaminacion del medio ambiente producida por el amianto. Art. 7., asi como la
Iegslacmn laboral de aplicacion. .
- Se deben retornar a planta el hormigén excedente en las cubas de los camiones. Para
el lavado de las canaletas o cubetas, los restos de lavado de canaletas/cubas de
hormigdn, seran tratados como residuos escombro. . _
- No se verterdn ni en el suelo ni en la red de saneamiento restos de aceites,
combustibles o productos peligrosos que puedan encontrarse en la obra o edificio a

derribar.
EJECUCION DE LAS OBRAS
Durante la demolicién:

- No se trabajara con lluvia, nieve o viento superior a 60 km/h.
| - %ea eliminaran los elementos que puedan entorpecer los trabajos de ejecucion de
a partida.

- Se seguira el orden de trabajo previsto por la D.F.

- EI orden y la forma de ejecucion y los medios a emplear en cada caso, se
ajustaran a las prescripciones establecidas en la Documentacion Técnica.

- El orden de demolicion se efectuard, en general, de arriba hacia abaLo de tal forma
que la demolicion se realice practicamente al mismo nivel, sin que haya personas
situladas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que se abatan o
vuelquen.
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- Durante la demolicion, si aparecen girietas en los edificios medianeros se
colocaran testigos, a fin de observar los posibles efectos de la demolicion y efectuar su
apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario.

- Siempre que la altura de caida del operario sea superior a 3 m. se utilizaran
cinturones de se?uridad, anclados a puntos fijos o se dispondran andamios. Se
d|sR0ndrén pasarelas para la circulacion entre viguetas o nervios de forjados a los que
se nhaya quitado el entrevigado.

- No se suprimiran los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se
supriman o contrarresten las tensiones que inciden sobre ellos.

- En elementos metdlicos en tension se tendrd presente el efecto de oscilacion al
realizar el corte o al suprimir las tensiones.

- Se apuntalaran los elementos en voladizo antes de aligerar sus contrapesos.

- En general, se desmontardn sin trocear los elementos que puedan producir cortes
0 lesiones como vidrios, aparatos sanitarios. El troceo de un elemento se realizard por
piezas de tamano manejable por una sola persona.

- El corte 0 desmontaje de un elemento, no manejable por una sola persona, se
realizard manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando caidas bruscas y
vibraciones que se transmitan al resto del editicio 0 a los mecanismos de suspension.

- EI abatimiento de un elemento se realizarda permitiendo el giro pero no el
desplazamiento de sus puntos de apoyo, mediante mecanismo que trabaje por encima
de la linea de apoyo del elemento y permita el descenso lento.

- EI vuelco solo Eodré realizarse para elementos despiezables, no empotrados,
situados en fachadas hasta una altura de dos Plantas y todos los de planta baja. Sera
necesario previamente, atirantar y/o apuntalar el elemento, rozar inferiormente 1)3 de su
espesor 0 anular los anclajes, aPIicando la fuerza por encima del centro de gravedad
del elemento. Se dispondra en el lugar de caida de suelo consistente y de una zona de
lado no menor a la altura del elemento més la mitad de la altura desde donde se lanza.

- Los compresores, martillos neumaticos o similares, se utilizardn previa
autorizacion de la Direccion Facultativa.

- Durante la demolicion de elementos de madera, se arrancardn o doblardn las
puntas y clavos.

- Las gruas no se utilizaran para realizar esfuerzos horizontales u oblicuos.

- Las cargas se comenzaran a elevar lentamente, con el fin de observar si se
producen anomalias en cuyo caso, se subsanardn después de haber descendido
nuevamente la carga a su lugar inicial.

- No se descenderan las cargas bajo el solo control del freno.

- La evacuacion de escombros, se puede realizar en las siguientes formas:

Apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho de un
entrevigadog longitud de 1 a 1,5 m. distribuidos de tal forma que permitan la rapida
gvacuacion de los mismos. Este sistema s6lo podra emplearse en edificios o restos de
edificios con un maximo de 2 plantas y cuando los escombros sean de tamario
manejable por una persona.

Mediante gria cuando se disponga de un espacio para su instalacion y zona de
descarga del escombro.

Mediante canales. El dltimo tramo del canal se inclinara de modo que se
la velocidad de salida del material y de forma que el extremo quede como md
m. por encima del suelo o de la plataforma del camion que realice el trans
canal no ird situado exteriormente en fachadas que den a la via publica, salv
inclinado inferior y su seccion Util no serd superior a 50x50 c¢cm. Su emb
superior estaré protegida contra caidas accidentales.

Lanzando libremente el escombro desde una altura maxima de 2 planta
terreno, si se dispone de un espacio libre de lados no menores de 6x6 m.

Por desescombrado mecanizado. La maquina se aproximard a la medianer,
méaximo la distancia que sefiale la Documentacion Técnica, sin sobrepasar g
caso la distancia de 1 m. y trabajando en direccion no Ferpendicular a la medial

i
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- Se evitard la formacién de polvo regando ligeramente los elementos y/8ara

escombros. 5o

- Se desinfectard cuando pueda transmitir enfermedades contagiosas. 95

- En todos los casos el espacio donde cae escombro estard acotado y vigilado. | £ 2

- No se acumulardn escombros con peso superior a 100 kg/m?, sobr¢ forjafog &

aunque estén en buen estado. ol 5S¢

- No se depositara escombro sobre los andamios. S| S

- No se acumulard escombro ni se apoyaran elementos contra vallas, miges g:’

soportes, propios 0 medianeros, mientras éstos deban permanecer en pie. S

- Al finalizar Ia jornada no deben quedar elementos del edificio en estadg i18ab|§ g

3ue el viento, las condiciones atmosféricas u otras causas Fuedan provpaa| s s

errumbamiento. Se protegeran de la lluvia mediante lonas o plasticos, las zoras & §

elementos del edificio que puedan ser afectados por aquella. S £ g
>

Cuando la Demolicion se realice por empuje:
- La altura del edificio o parte de edificio a demoler, no serd mayor de 2/3 de @B O
alcanzable por la maquina. A
- La maquinaria avanzara siempre sobre suelo consistente y los frentes de at?d&éﬂ&"
aprisionaran a la maquina, de forma que ésta pueda gnar siempre 360°.
- No se empujard, en general, contra elementos no demolidos previamente, de agggo
de hormigdn armado. Se habra demolido previamente, elemento a elemento, la (&
edificio que esta en contacto con medianerfas, dejando aislado el tajo de la mgqia
- Se empujard en el cuarto superior de la altura de los elementos verticales
por encima de su centro de gravedad.

=

ELKARGO OFIZIALA
BIZKAIA

-FA

ARKETEKTO

DE
VA

) COLER!
R et
EUSERL HE

N
=

- Cuando existan planos inclinados, como faldones de cubierta, que puedar
sobre la maquina, deberan demolerse previamente.
Después de la demolicion: Q:'n

- Una vez alcanzada la cota cero, se hard un revision general de las edific&ciofes
medianeras para observar las lesiones que hayan surgido. Las vallas, § r

VN

&)
ntideros
arquetas, pozos y apeos quedardn en perfecto estado de servicio.

- En tanto se efectde la consolidacion definitiva, en el solar donde se haya realizado
la demolicion, se conservaran las contenciones, apuntalamientos y apeos realizados
para la sujecion de las edificaciones medianeras, asi como las vallas y/o cerramientos.

- En la superficie del solar se mantendrd el desagie necesario, para impedir la
acumulacion de agua de lluvia o nieve, que pueda perjudicar a locales o cimentaciones
de fincas colindantes.

- Cuando se aprecie alguna anomalia en los elementos colocados y/o en su
funcionamiento se estudiara la causa por Técnico competente que dictaminard su
importancia y en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

- Para el caso de desmontaje de tuberias de fibrocemento u otros elementos con
amianto, se seguiran los pasos marcados por la Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de
residuos y la lista europea de residuos. Anexo Il. Lista de Residuos. Punto17 06 05*
(6), para considerar dichos residuos como peligrosos o como no peligrosos. En
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cualquier caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados For el Real Decreto
108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion_y reduccion de [a contaminacion del
mfi{dio ambiente producida por el amianto. Art. 7., asi como la legislacion laboral de
aplicacion.
- Cuando exista generacion de polvo en viales o acopios de materiales, en dias
soleados y de viento, se regard para evitar la contaminacion atmosférica. Asimismo se
deberd controlar gue los camiones con materiales pulverulentos lleven la lona
colocada, y la via publica se encuentre en adecuado estado de limpieza. ]
- En caso de existir arbolado en el dmbito de actuaciones de los Irabaéos que se viera
afectado, se procedera a su proteccion con tablones y alambrado. En caso de ser
necesaria su talado, se deberd solicitar autorizacion bien municipal bien del 6rgano
ambiental autonémico. Los restos vegetales se deben depositar en un contenedor
aparte para facilitar su posterior compostaje.
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
Especificacion/Unidad./Forma de medicion

- Demolicion de equipo. /ud/Unidad realmente desmontada de andlogas
caracteristicas.

- Demolicion de cuerpo saliente en cubierta. /ud/Unidad realmente demolida de
andlogas caracteristicas.

- Demolicién de material de cobertura. /m2/Superficie realmente demolida de
analogas caracteristicas.

- Demolicion de tablero en cubierta. /m2/Superficie realmente demolida de
andlogas caracteristicas.

- Demolicion de la formacion en pendiente con tabiquillos en cubierta.
/m2/Superficie realmente demolida de andlogas caracteristicas.

- Demolicion de la formacién de pendiente con material relleno en cubierta.
/m3/NVolumen realmente demolido de analogas caracteristicas.

- Demolicion de listones, cabios y correas en cubierta. /m2/Superficie realmente
demolida de analogas caracteristicas.

- Demolicion de cercha en cubierta. /ud/Unidad realmente desmontada de andlogas
caracteristicas.

- Demolicion de tabique. /m2/Superficie realmente demolida de igual espesor y
andlogas caracteristicas.

- Demolicion de revestimiento de suelos y escalera. /m2/Superficie realmente
levantada de andlogas caracteristicas.

- Demolicién de forjado. /m2/Superficie realmente demolida, de igual espesor y
anélogas caracteristicas.

- Demolicion de techo suspendido. /m2/Superficie realmente demolida de anélogas
caracteristicas.

- Demolicion de muro. /m3/Volumen realmente demolido de igual espesor y
andlogas caracteristicas.

- Demolicién de boveda. /m2/Superficie realmente demolida, segun desarrollo, de
andlogas caracteristicas.

- Demolicion de viga. /m/Longitud, entre ejes de soporte o encuentros realmente
demolida de andlogas caracteristicas.

- Demolicion de soporte. /m/Longitud, entre caras de forjado y/o viga, realmente
demolida de analogas caracteristicas.

- Demolicion de cerramiento prefabricado. /m2/Superficie realmente desmontada de
andlogas caracteristicas.

- Demolicion de carpinteria y cerrajerfa. /ud/Unidad desmontada de andlogas
caracteristicas y dimensiones.

- Demolicion de solera de piso. /m2/Superficie realmente demolida de andlogas
caracteristicas.

- Demolicion por empuije. /ud/Unidad de edificio o resto de edificacion de andlogas
caracteristicas y volumen.

- Transportes de escombros. /m3/Se medird el volumen realmente ejecutado de la
demolicion incrementado en un porcentaje de esponjamiento en funcion del tamario y
tipologia de los productos.

- Cuando los elementos de obra no se rompen, lo definiremos como desmontaje.

- La carga y el transporte a vertedero de los escombros restantes podran figurar en
epigrafe aparte.

- Cuando la realizacion de cualquiera de las operaciones incluidas en este capitulo
conlleve trabajos adicionales de seguridad, refuerzo o Froteccién de otras
construcciones 0 servicios, dichos trabajos se mediran en la partida o capitulo

correspondiente.
NORMATIVA
- Modificacion del R.D. 39/1997 (REGLAMENTO SERVICIOS

DE PREVENCIONE modificacion del R.D. 1627/1997(DISPOSICIONES MINIMAS
SEGURIDAD Y SALUD EN OBRAS DE CONSTRUCCIONR.
Soci | REAL DECRETO 604/2006, de 19-MAY-06, del Ministerio de Trabajo y Asuntos

ociales

- B.0.E.: 29-MAY-06
7-1Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo (Orden de 9 de marzo de

- Ordenanza Laboral de la Construccion, vidrio y cerdmica (Orden Ministerial de 28
de agosto de 1970, BOE 17-3-71) Art. 266 a 276. } )

- Re%lamemo Electrotécnico de baja tension e Instrucciones Complementarias.
(ITC-Real Decreto 842/2002). )

- Reglamento de Seguridad en las Maquinas (R.D. 830/1991 de 24 de mayo).

- Ley 31/95 de 8 de noviembre de Prevencion de riesgos laborales.

- Real Decreto 39/97, de 17 de enero, por el que se aprueba el reglamento de los
servicios de prevencion. . o ) .

- Real Decreto 485/97, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefializacion de seguridad y salud en el trabajo. ) ]

- Real Decreto 773/97, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y
sa(ljuqdrellelt|vas a la utilizacion por los trabajadores de los equipos de proteccion
individual.

- Real Decreto 1215/97, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones
miglmas de seqguridad y salud para la utilizacion de los trabajadores de los equipos de
trabajo.

En aquellas demoliciones que se realice voladura controlada:

- Reglamento General para el Régimen de la Minerfa, de 25 de agosto de 1978

- Reglamento de Explosivos. R.D. de 24 de julio de 1981. .

- Reglamento General de Normas Basicas de sequridad minera de 2 de abril de
1985 y sus Instrucciones Complementarias.

Residuos: ] }

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986 Bésica de Residuos Toxicos y Peligrosos.
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Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la

ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos,

aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio. )

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, E.or la que se publican las operaciones de

valorizacion y eliminacion de residuos y Ia Lista Europea de Residuos. )

RD 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos

mediante deposito en vertedero. ) )

Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la

contaminacion del medio ambiente producida por el amianto. .

Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y electrnicos y la

gestion de sus residuos. Art.4 y Disposicion Adicional Segunda.

Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases. ]

Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006 (Resolucion de

14 de junio de 2001). ‘ o

Se sequirdn los condicionados establecidos por las Ordenanzas Locales y legislacion

comunitaria de aplicacion.

Emisiones y Ruidos: o o .

Decreto 3025/1974, de 9 de agosto, sobre limitacion de la contaminacion atmosférica

Rrodumda por los vehiculos automoviles. . ) .
eal Decreto 2042/1994, de 14 de octubre, por el que se regula la inspeccion técnica

de vehiculos. o

Real decreto 212/ 2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras

en el entorno debidas a determinadas méaquinas de uso al aire libre. o

Se seguiran los condicjonados establecidos por las Ordenanzas Locales y legislacion

autonomica de aplicacion.

Aguas:

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril de 1986, por el que se aprueba el re?lamento de
dominio pablico hidraulico (RDPH) que despliega los titulos preliminares I, IV, V, Vl'y
Vil de la Ley 29/1985. -
ggg%%%%reto 606/2003, de 23 de mayo de 2003, por el que se modifica el RD
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas. ] S
Se seguiran los condicionados establecidos por las Ordenanzas Locales y legislacion
autonomica de aplicacion.

Almacenamiento de combustible:

Real Decreto1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion
técnica complementaria MI-IP 03 Instalaciones petroliferas Para uso propio.

Sel' seguirdn los condicionados establecidos por la legislacion autondmica de
aplicacion.

Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de
instalaciones petroliferas, aprobado por Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y
las instrucciones_técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto
1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995,
de 28 de diciembre.

Se seguirdn los condicionados establecidos por 1a legislacion auton@ryieay
aplicacion. )}
Suelos: . N
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, For el que se establece la relacion de ac :-~
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la deqlaggi
de suelos contaminados. . o ©
Se_seguirdn los condicionados establecidos por la legislacion auton mg
aplicacion. Y
CONDICIONES DE SEGURIDAD m

- Durante la ejecucion se vigilara y se comprobard
adopten las medidas de seguridad especificas, que se dispone de log
adecuados y que el orden y [a forma de ejecucion de la demolicion se adlay
esgecn‘madq en este Pliego. L
- Se cumplirdn, ademés, todas las disposiciones generales que sean de a
segun el REAL DECRETO 485/1997, de 14-ABR.-97 del Ministerio de Trabajo

Apeos y apuntalamiento. o )

- Antes de proceder a la demolicion, se deberan asegurar mediante |l
necesarios todos aquellos elementos de la construccion que pudieran |o
derrumbamiento en parte de la misma.

Estos apeos deberdn realizarse siempre de abajo hacia arriba, contrarfal
como se realizan los trabajos de demolicion.

Instalaciones de andamios.

Los andamios deberan cumplir las siguientes premisas:

- Se colocardn totalmente exentos de la construccion a demoler, si bign
arriostrarse a esta en las partes no demolidas. . )

- Cumplird toda la normativa sobre andamios, tanto en su instalacion cyme£pHO
las medidas de proteccion colectiva, barandillas, etc. BISATUA

- Sumontaje y desmontaje debe ser realizado por personal especializado.

Medidas de proteccion colectiva. - .

- Previo a los trabajos de demolicion habrdn quedado instaladas |to
medidas de proteccion colectiva necesarias.

Distinguiremos las siguientes:
- Consolidacion de edificios colindantes. )
- Proteccion de estos mismos edificios si estos son més bajos que el que
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demoler, mediante la instalacion de viseras de proteccion.

- Proteccion de la via publica o zonas colindantes y su sefializacion.

- Instalacion de viseras de proteccion para viandantes o redes y lonas
y caida de escombros.

- Mantener todos aquellos elementos que puedan servir de proteccion

0Ivo

|6gtiva y

que posea el edificio, como antepechos, barandillas, escalera, etc.
- Proteccion de los accesos al edificio con pasadizos cubiertos.
Medios de evacuacion de escombros.
Deberdn cumplir las siguientes condiciones:
- Dimensiones adecuadas para el caso de canaletas o conductos verticales de
evacuacion, dada la gran cantidad de escombros a manejar.
- Si se instalan tolvas de almacenamiento, asegurar bien su instalacion para
evitar desplomes laterales y posibles derrumbes.
- Asegurar las plantas por debajo de la rasante, si las hubiese, si se piensa
almacenar escombro en planta baja y sacarlo con maquina mediante apeo suficiente.
- Evitar mediantes lonas al exterior y regado al interior la creacion de grandes
cantidades de polvo.
- El depésito temporal para RCDs (Residuos de Construccién y Demolicion)
valorizables como maderas (restos de encofrados, palés rotos, restos de carpinteria,
andamiaje), pldsticos y cartones (embalajes, restos de redes de seguridad de
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polipropileno, envases no peligrosos), chatarra (despuntes de ferralla, restos
alambradas), que se realice en contenedores o en acopios, se deberd sefializar y
seé;regar del resto de residuos de un modo adecuado. ]
- Se recomienda respecto a los contenedores lo siguiente: deberdn estar pintados en
colores que destaguen su visibilidad, especialmente durante la noche, y contar con una
banda de_material reflectante. En los mismos debe figurar la siguiente informacion:
razon social, CIF, teléfono del titular del contenedor/envase, Eel numero de inscripcion
en el Registro de Transportistas de Residuos (segin CCAA). Dicha informacion también
deberd quedar reflejada en los sacos industriales u otros elementos de contencion, a
través de adhesivos, placas, etc.
- Los residuos peligrosos generados durante la ejecucion de los trabajos deberan ser
separados del resto de residuos (maderas, plasticos, escombros), y colocarlos en los
recipientes adecuados (bidones, sacas), en las condiciones que establece la
legislacién ambiental de aplicacion. El almacén de residuos peligrosos debera estar, en
lo posible, aislado del resto de la instalacion y destinado exclusivamente al
almacenamiento de los residuos peligrosos generados en |a actividad. La capacidad de
almacenamiento se ajustara a la necesaria para almacenar los residuos generados en un
periodo de seis meses.
- En la evacuacion vertical de escombros, utilizar tubos con conexiones estancas entre
si 'y colocar una lona de proteccion en el contenedor para evitar la proyeccion de polvo.
Medios de proteccion personal.

- Debera proveerse a todo el personal que va a intervenir en la obra del material
de seguridad personal preceptivo para la proteccion de la cabeza, proteccion de los
oidos, proteccion de ojos y cara, proteccion de vias respiratorias, proteccion del
cuerpo, proteccion de las manos, proteccion de los pies, otras protecciones personales
(cinturones de seguridad y dispositivos anticaidas).

- Sefializacion: se utilizaran banderolas de sefalizacion, cintas reflectantes,
carteles de aviso, sefiales de trafico, sefales de prevencion de riesgos, luminarias
preceptivas.

- Si se van a dar ambientes especiales de polvos o similares, deberemos tener
previstas las medidas de proteccion especial especificas para estos trabajos, como

mascarillas, etc.
CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LAS UNIDADES DE

0BRA

- Antes de comenzar las obras de demolicion serd necesario la
retirada de elementos o redes de servicios, o el traslado de estos fuera de la zona
afectada por el derribo y la futura edificacion.

- Se neutralizaran las acometidas de las diferentes instalaciones del edificio: Lineas
de comunicacion, lineas eléctricas (aéreas o subterraneas), redes subterrdneas de
agua, alcantarillado ygas, de acuerdo con las Compariias suministradoras.

- Se taponara la red de saneamiento.

- Se vaciaran los depdsitos de sustancias de combustibles o peligrosas.

- Se protegeran las bocas de riego y sumideros, asi como los arboles y mobiliario
urbano que vaya a permanecer en la zona.

- Se revisaran los locales del edificio, comprobando que no existe almacenamiento
de materiales combustibles o peligrosos, ni otras derivaciones de instalaciones que no
procedan de las tomas del edificio.

- El edificio debe estar rodeado de una valla, muro o elemento similar de una altura
no menor a 2 m. Estos elementos deben estar como minimo a 1,5 m. del edificio.

- Cuando el cerramiento o la obra en general dificulte el paso de peatones o el
tréfico rodado, se dispondran luces rojas a una distancia no mayor de 10 m. y en las
esquinas. Estas Protecciones se colocaran, asimismo, sobre las propiedades limitrofes
més bajas que el edificio a demoler.

- Se dispondra en obra, para proporcionar en cada caso el equipo indispensable al
operario, de una provision de palancas, cufias, barras, puntales, picos, tablones, bridas,
cables con terminales de fabrica como gazas o ganchos y lonas o plasticos asi como
cascos, gafas antifragmento, careta antichispa, botas de suela dura y otros medios que
puedan servir para eventualidades o socorrer a los operarios que puedan accidentarse.

- En los edificios con estructura de madera o con abundancia de material
combustible se dispondrd, como minimo, de un extintor manual contra incendios.

- No se permitirdn hogueras dentro del edificio y las exteriores estaran protegidas
del viento y vigiladas.

- En ninglin caso se utilizard el fuego con propagacion de llama como medio de
demolicion.

- En fachadas que den a la via publica se situaran protecciones como redes, lonas,
asi como una pantalla inclinada, rigida, que recoja los escombros o herramientas que
puedan caer. Esta pantalla sobresaldra de la fachada una distancia no menor de 2m.

- Se dejardn previstas tomas de agua para el riego en evitacion de formacion de
polvo, durante los trabajos.

- n la instalacion de grtias o maquinaria a emplear se mantendra la distancia de
seguridad a las lineas de conduccion eléctrica y se consultarael Reglamento de
Instalaciones de Electricidad. Baja tensién ITC- Real Decreto 842/2002 y NTE-IEP.
Instalaciones de Electricidad. Puesta a tierra.

- Se deberd asequrar en la contratacion de la %estiOn de los RCDs, que el destino final
E}Plan.ta de Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de
lasticos/Madera, etc.) son centros con la autorizacion autonomica de la Consejeria de
Medio Ambiente, asi mismo se deberd contratar sélo transportistas o gestores
autorizados por dicha Consejeria, e inscritos en los registros correspondientes.
Asimismo se realizar un estricto control documental, de modo que los transportistas y
gestores de RCDs deberdn aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final.
- Para aquellos RCDs (tierras, pétreos,etc.) que sean reutilizados en otras obras o
proyectos de restauracion, se debera agortar gvidencia documental del destino final.
DISPOSICIONES GENERALES
) - Consiste en el derribo de todas las construcciones que
obstaculicen |a obra 0 que sea necesario hacer desaparecer para dar por terminada la
ejecucion de la misma.
- Su ejecucioén incluye las operaciones siguientes:
Derribo de construcciones.
Retirada de los materiales de derribo.
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E01DE REVESTIMIENTOS

EJECUCION DE LAS OBRAS
Demolicion de techo suspendido:

- Los cielos rasos se quitaran, en general, previamente a la demolicion del forjado o
del elemento resistente a que pertenece.

Demolicion de pavimentos: ) )

- Se levantard, en general, antes de proceder al derribo del elemento resistente en el
que esta colocado, sin demoler, en esta operacion, la capa de compresion de los
forjados, ni debilitar las bovedas, vigas y viguetas.

Demolicion de revestimientos de paredes:

- Los revestimientos se demoleran en compaiia y a la vez que su soporte, sea
tabigue o muro, a menos que se pretenda Su aprovechamiento, en cuyo caso se
desmontardn antes de la demolicion del edificio.

Antes de la demolicion del peldafieado, se comprobara el estado de la boveda, o la
losa de la escalera.

Antes de demoler el zocalo se comprobard que no exista ninguna instalacion
cubierta por €l. )

Se desmontard el peldaneado de la escalera en forma inversa a como se coloco, 0
sea empezando por el peldano mas alto y desmontando, ordenadamente hasta llegar al
primer peldario.

Si hubiera zanquin, este se demolerd, previo al desmontaje del peldafio.

El zécalo se demolerd empezando en un extremo del paramento.

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
Se medira y valorara Por:

- Metro cuadrado (m2) demolicion de enlistonado, entablado y entarimado de
madera, con retirada de escombros y carga, sin transporte a vertedero.

- Metro cuadrado (m2) demolicién cielo raso de canizo o corcho, escayola o
similar, con retirada de escombros y carga, sin transporte a vertedero.

- Metro cuadrado (m2) demolicion de pavimento con compresor, retirada de
escombros y carga, sin transporte a vertedero.

- Medicion y valoracion de la demolicion de peldafieado y zocalo, se hara por metro
cuadrado (m2) incluyendo la retirada y carga de escombro. Sin transporte a vertedero.

- Medicion y valoracion por metro cuadrado (m2) de picado de revestimiento,
incluso retirada y carga de escombros. Sin transporte a vertedero. .

- Metro cuadrado (m2) demolicion de pavimento con compresor, retirada de
escombros y carga, sin transporte a vertedero.

CONDICIONES DE SEGURIDAD
. Proteccion para evitar golpearse las manos y gafas de
proteccion para defender el ojo contra las particulas que saltan durante el picado del
revestimiento.

EO1DF FABRICAS Y DIVISIONES

EJECUCION DE LAS 0BRAS .

El orden de demolicion se efectuard, en ?eneral, de arriba
hacia abajo de tal forma que la demolicion se realice practicamente al mismo nivel, sin
que haya personas situadas en la misma vertical ni en la proximidad de elementos que
se abatan o vuelquen.

Demolicion de tabiques:

- Se demoleran, en general, los tabiques de cada planta antes de derribar el forjado
superior. Cuando el forjado ha cedido, no se quitaran los tabiques sin apuntalar
previamente aquel. ) ) ] o

- Los tabiques de ladrillo, se derribaran de arriba hacia abajo.

Demolicion de cerramientos:

Podremos realizar la demolicion de muros:

- A mano: para ello lo haremos desde el andamio previamente instalado por el
exterior y trabajando sobre su plataforma.

- Por traccion: mediante maquinaria o herramienta adecuada, alejando al personal
de la zona de vuelco y efectuando el tiro a una distancia no superior a vez y media la
altura del muro a demoler. ) )

- Por empuije: con la misma técnica que la empleada para la tabiqueria.

- Se demoleréan, en general, los muros de cerramiento no resistentes, después de
haber demolido el forjado superior o cubierta y antes de derribar las vigas y pilares del
nivel en que se trabaja. ) )

- EI vuelco sélo Eodré realizarse para elementos despiezables, no empotrados,
situados en fachadas hasta una altura de dos plantas y todos los de planta baja. Sera
necesario previamente, atirantar y/o apuntalar el elemento, rozar inferiormente un tercio
(1/3) de su esFesor 0 anular los anclajes, aplicando la fuerza por encima del centro de
gravedad del elemento. Se dispondrd en el lugar de caida de suelo consistente y de una
zonla de lado no menor a la altura del elemento mas la mitad de la altura desde donde
se lanza.

Demolicion de cagjimen’a y cerrajeria:

- Los cercos se desmontaran, en general, cuando se vaya a demoler el elemento
estructural en el que estén situados.

- Cuando se retiren carpinterias y cerrajerias en plantas inferiores a la que se estd
demoliendo, no se afectara la estabilidad del elemento estructural en el que estén
situadas y se dispondrdn en los huecos que den al vacio, protecciones provisionales.

Demolicion de cerramiento prefabricado:

- Se levantara, en general, un nivel por debajo del que se esta demoliendo, quitando
previamente los vidrios.

- Se podra desmontar la totalidad de los cerramientos prefabricados cuando no se
debiliten los elementos estructurales, disponiendo, en este caso, protecciones
provisionales en huecos %ue den al vacio.

RITERIOS DE MEDICION Y VALORACION

Se medira y valoraré por:

- Tabiques en metros cuadrados (m2).

- Fébrica de ladrillo macizo en metros clbicos %mS)A

- Muros de mamposteria en metros cubicos (m3).

- Muros de blogue en metros cuadrados (m2).

Con retirada de escombros y carga, sin transporte a vertedero.

- El levantado de carpinteria se medird y valorard por unidad, incluso, marcos, hojas
y acCesorios.

- Con retirada de escombros y car%a, sin transporte a vertedero.

- Con aprovechamiento de materia sy retirada del mismo. Sin transporte a almacén.

CONDICIONES DE SEGURIDAD

Ningun operario deberd colocarse encima de una fabrica,

para derribarla, si tiene un espesor menor de treinta y cinco centimetros (35 cm.).
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Solo se permitira trabajar sobre los muros cuando tengan la estabilidad suficiente y
su altura no sea superior a dos metros del nivel del suelo, caso contrario, se trabajard
desde andamios con plataforma por el exterior y por el interior, si la altura es superior a
Seis metros.

En la demolicion de fabricas por medios mecanicos, aquellas zonas que presenten
pehégro de hundimiento, seran senalizadas y clausuradas.

n los casos de demolicion por traccion, cuidar el anclaje de los cables y la zona
inferior en el momento de realizarla, y no efectuar tirones bruscos, y siempre hacerlo
sobre elementos independientes, lateralmente del resto de la edificacion.

En la demolicion por arrastre, se tomaran las precauciones necesarias, para evitar un
posible "latigazo" por rotura del cable, colocandose un segundo cable de reserva,
accesible, para continuar los trabajos de derribo, en caso de rotura del otro cable.

No se utilizaran grdas para efectuar el arrastre, por el riesgo que presentan de volcar.

Las zonas de caida de materiales estardn sefializadas.

Serd prudente limitar, tanto la altura como la longitud de la fabrica a arrastrar.

En la demolicion de fabricas por empuije, la cabina del conductor de la maquina, ira
debidamente protegida contra la proyeccion o caida de materiales.

La distancia de la maquina a la fabrica a demoler por empuje, serd igual o mayor
que la altura de esta.

Se debe facilitar la herramienta adecuada para la demolicién a mano y emplear
tracteles o maquinaria en buenas condiciones para la realizada por empuje 0 traccion.
En caso del tractel, especialmente deberd estar bien engrasado, revisados sus cables y
ganchos, que no sobrepasara los 2.500 kilos en traccion.

EO01DI INSTALACIONES

EJECUCION DE LAS OBRAS
En general, se desmontardn sin trocear los elementos que
puedan producir cortes o lesiones como vidrios y aparatos sanitarios. El troceo de un
elemento se realizara por piezas de tamano manejable por una sola persona.

Demolicién de equos industriales.

Se desmontardn los equipos industriales, en general, si?uiendo el orden inverso al
que se utilizd al instalarlos, sin afectar a la estabilidad de los elementos resistentes a
los que estén unidos. ) B

Antes de iniciar los trabajos de demolicion del albafial, desconectar el entronque de
este al colector general, obturando el orificio resultante.

Rotura, con o sin compresor, de la solera o firme.

Excavacion de tierras, por medios manuales, hasta descubrir el albanial.

Desmontaje o rotura de la conduccion de aguas residuales.

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
Se medira y valorard por:

- Metro lineal (m.) levantado de mobiliario de cocina: bancos, armarios y repisas de
cocina corriente.

- Unidad (ud.) levantado sanitarios: pila fregadero o lavadero y accesorios, lavabo y
accesorios, bidé y accesorios, inodoro y accesorios, banera y accesorios, ducha y

accesorios, con retirada de escombros y carga, sin transporte a vertedero.

- Unidad .(ud.f de levantado de: radiadores y accesorios.

- Metro lineal (m.) de levantado de tubos de calefaccion y fijacion, con 1
escombros y carga. Sin transporte a vertedero.

CONDICIONES DE SEGURIDAD )
. Antes de iniciar el desmontaje de instalaciones al

Por energia eléctrica, se comprobard no sélo que estén fuera de servicio, si
legue a ellas la energia eléctrica.

E01DK CARPINTERIA Y CERRAJERIA

EJECUCION DE LAS OBRAS _
Desmontar aquellas partes de la carpinteria, que no esta
recibidas en las fabricas. o ]

Con medios, generalmente por procedimientos no mecanicos separar las
la carpinteria que estan empotradas en las fabricas.

Retirar la carpinteria conforme se recupera.

Es interesante no desmontar los cercos de los huecos, ya que de por si cor
un elemento sustentante del dintel y a no ser que se encuentren muy deter
gvitan la necesidad de tener que tomar precauciones que nos obliguen a apearld

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACIO

] ~ Medicion y valoracion por unidad de levantarpi
carpinteria, con o sin aprovechamiento, con retirada de escombros y qal
transporte. . ) _
edicion y valoracion por metro (m.) de levantado de caja de persiana,
retirada de material y carga, sin transporte a vertedero.

E01DT CARGAS Y TRANSPORTES
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CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZQ
BISATVA

En el caso de 1ue la operacion de descargue S
formacion de terraplenes, serd necesario el auxilio de una persona experta para evitar
que al acercarse el camion al borde del terraplén, éste falle o que el vehiclilozpgeda
volcar, siendo conveniente la instalacion de topes, a una distancia igual a lalal
terraplén, y/o como minimo de dos metros (2 m).

Se acofard Ia zona de accion de cada maquina en su tajo. Siempre que un
maquina parado inicie un movimiento imprevisto, lo anunciard con una sefia
Cuando sea marcha atrds o el conductor, esté falto de visibilidad, estara au
otro operario en el exterior del vehiculo. Se extremardn estas precauciones
vehiculo 0 maquina cambie de tajo y/o Se entrecrucen itinerarios. <1£:

En la operacion de vertido de materiales, con camiones, es preciso que Xitiar
se encargue de dirigir la maniobra con objeto de evitar atropellos a p
colisiones con otros vehiculos.

Los vehiculos de carga, antes de salir a la via pablica, contardn con un tramo
horizontal de terreno consistente, de longitud no menor de vez y media la separacion
entre ejes, ni inferior a seis metros (6 m).

Las rampas para el movimiento de camiones y/o maquinas conservaran el talud que

exija el terreno.
EJECUCION DE LAS OBRAS
La evacuacion de escombros, se puede realizar en las
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siguientes formas: . o .

Apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho de un
entrevigado y longitud de uno a un metro y medio (1 a 1.5 m.), distribuidos de tal
forma que permitan la rdpida evacuacion de los mismos. Este sistema sélo podra
emplearse en edificios o restos de edificios con un méximo de dos (2) plantas y
cuando los escombros sean de tamano manejable por un persona.
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Mediante grda cuando se disponga de un espacio para su instalacién y zona para
descarga del escombro.

Mediante canales. EI ltimo tramo del canal se inclinard de modo que se reduzca la
velocidad de salida del material y de forma que el extremo quede como maximo a dos
metros (2 m.) por encima del suelo o de la plataforma del camién que realice el
transporte. EI canal no ird situado exteriormente en fachadas que den a la via pablica,
salvo su tramo inclinado inferior y su seccion Util no sera superior a cincuenta por
cincuenta centimetros (50x50 cm.). Su embocadura superior estard protegida contra
caidas accidentales.

Lanzando libremente el escombro desde una altura maxima de dos (2) plantas sobre
el terreno, si se dispone de un espacio libre de lados no menores de seis por seis
metros (6x6 m.). ] ] ] )

Por desescombrado mecanizado. La maquina se aproximara a la medianeria como
méximo la distancia que sefiale la Documentacion Técnica, sin sobrepasar en ningn
caso la distancia de un metro (1 m.) y trabajando en direccion no perpendicular a la
medianeria. ) ) ]

En este tipo de desescombrado, se sujetardn bien las tolvas, para que no exista
posibilidad de desplome Bor desplazamiento en ningun sentido.

Transporte del escombro al contenedor, mediante tuberias de cuarenta centimetros
(40 cm.) de diametro, o canales de seccidn no mayor a cincuenta por cincuenta
centimetros (50x50 cm.).

Irdn situadas generalmente en fachada, y el ltimo tramo se inclinard de modo que
se reduzca la velocidad de salida del material de derribo.

Una vez llenos los contenedores los recogera un camion, dejando otro contenedor
vacio.

Desescombrado directamente sobre canales que vierten los materiales de derribo
sobre la caja del camion. El ultimo tramo de la canal se inclinard de modo que se
reduzca la velocidad del material proveniente del derribo, a evacuar.

El extremo de la canal quedard, como méximo, a una altura de dos metros (2 m.),
sobre la plataforma del camion que realice el transporte.

La canal no se situara en fachadas que den a la via publica, a excepcion de su tramo
inclinado inferior.

Las embocaduras de la canal, se protegeran contra caidas accidentales.

Si se dispone de un espacio libre de terreno de lados no menores a seis metros (6
m.), se podra lanzar libremente el escombro sobre el terreno, siempre que la altura no
sea suFenor a dos (2) plantas. Posteriormente con el escombro acopiado, se cargara
manualmente a la plataforma del camion.

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
Carga: Por metro ctbico (m3) de escombro car?ado sobre
la plataforma del camion o dumper, incluso humedecido. Medido sobre el medio de
gvacuacion.

Transporte: Por metro ctbico (m3) de escombro, considerando en el precio la ida y
la vuelta, sin incluir carga.

Carga y Transporte: Por metro clbico (m3) de escombro cargado sobre camién,
transporte a vertedero, considerando en el precio la ida y la vuelta, incluso carga.

CONDICIONES DE SEGURIDAD
Sea cual fuere la forma de evacuar escombros:

- Se regaran para evitar la formacion de masas de polvo.

- El espacio donde cae el escombro estard acotado y vigilado.

- No se depositaran escombros sobre los andamios.

Durante los trabajos de carga deberd evitarse el acercamiento de personas y
ve?iculos a zonas susceptibles de desplome, etc., debiendo acotarse las zonas de
peligro.

qu acceso del personal, a ser posible, se realizara utilizando vias distintas a las de
paso de vehiculos.

Se evitard el paso de vehiculos sobre cables de alimentacion eléctrica a la
magquinaria de obra, cuando éstos no estén acondicionados especialmente para ello. En
caso contrario y cuando no se puedan desviar, se colocaran elevados y fuera del
alcance de los vehiculos o enterrados y protegidos por una canalizacion resistente.

Durante la carga de escombros, el conductor permanecera fuera del camion, tan
s6lo en el caso de que la cabina esté reforzada, podra permanecer durante la carga en
el interior de la misma.

La carga de escombros al camion, se realizard por los laterales o por la parte
posterior, no debiendo pasar la carga por encima de la cabina.

Durante la carga, el camion tendrd desconectado el contacto, y con el freno de mano
puesto.

Se protegerdn los escombros del volquete con lonas ante la sospecha de
desErend|m|ento durante el transporte.

| camion ird provisto de un extintor de incendios.

E07 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO

Para evitar descompensaciones entre la calidad térmica de
diferentes espacios, cada uno de los cerramientos y particiones interiores de la
envolvente térmica tendrdn una transmitancia no superior a los valores indicados en la
‘3db.}? 2.1 del CTE-DB-HE, en funcion de la zona climatica en la que se ubique el
edificio.
Las condensaciones superficiales en los cerramientos y particiones interiores que
componen la envolvente térmica del edificio, se limitaran de forma (1ue se evite la
formacion de mohos en su superficie interior. Para ello, en aquellas superficies
interiores de los cerramientos que puedan absorber agua o susceptibles de degradarse
y especialmente en los puentes térmicos de los mismos, la humedad relativa media
mensual en dicha superficie serd inferior al 80%. ] o
Las condensaciones intersticiales que se produzcan en los cerramientos y particiones
interiores que componen la envolvente térmica del edificio serdn tales que no
produzcan una merma significativa en sus prestaciones térmicas 0 supongan un riesgo
de degradacion o pérdida de su vida 0til. Ademas, la méxima condensacion acumulada
en cada periodo anual no serd superior a la cantidad de evaporacion posible en el
mismo Penodo.
En el pliego de condiciones del proyecto se indicaran las condiciones particulares de
control para la recepcion de los productos gue forman los cerramientos y particiones
interiores de la envolvente térmica, incluyendo los ensayos necesarios para comprobar

ue los mismos rednen las caracteristicas exigidas en el CTE.
ebe comprobarse que los productos recibidos:

a) corresponden a los especificados en el pliego de condiciones del proyecto;
b) disponen de la documentacion exigida;
c) estdn caracterizados por las propiedades exigidas;
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d) han sido ensayados, cuando asi se establezca en el pliego de condiciones o lo
determine el director de la ejecucion de la obra con el visto bueno del director de obra,
con la frecuencia establecida.
En el control se seguiran los criterios indicados en el articulo 7.2 de la Parte | del CTE.
Se prestara especial cuidado en la ejecucion de los puentes térmicos integrados en los
cerramientos tales como pilares, contornos de huecos y cajas de persiana,
atendiéndose a los detalles constructivos correspondientes.
Se controlard que la puesta en obra de los aislantes térmicos se ajusta a lo indicado en
el prolyeclo, en cuanto a su colocacion, posicion, dimensiones y tratamiento de puntos
singulares.
Se prestard especial cuidado en la ejecucion de los puentes térmicos tales como
frentes de forjado y encuentro entre cerramientos, atendiéndose a los detalles
constructivos correspondientes.
Si es necesario la interposicion de una barrera de vapor, ésta se colocard en la cara
caliente del cerramiento y se controlard que durante su ejecucion no se produzcan
roturas o deterioros en la misma.
Se comprobaré que la fijacion de los cercos de las carpinterias que forman los huecos
(puertas dv ventanas) y lucernarios, se realiza de tal manera ﬂue quede garantizada la
estanquidad a la permeabilidad del aire especificada segun la zonificacion climética
que corresponda.

EJECUCION DE LAS OBRAS

Las obras de construccion del edificio se ejecutardn con
sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena practica
constructiva y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecucion de
la obra, conforme a lo indicado en el articulo 7 de la Parte | del CTE. En el pliego de
condiciones del proyecto se indicardn las condiciones particulares de ejecucion de los
cerramientos y particiones interiores de la envolvente térmica.

Cddigo Técnico de la Edificacion ( R.D. 314/2006 de 17 de
marzo). CTE-DB-SE-F (Fébrica).
Codigo Técnico de la Edificacion ( R.D. 314/2006 de 17 de marzo). CTE-DB-HE

(Ahorro de Energia).

DISPOSICIONES GENERALES ,

Cerramiento es el elemento que cierra una abertura o hueco.
Division que se hace con tabiques en una habitacion.

E07B FABRICAS DE BLOQUES

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO

Durante la ejecucion se realiza una inspeccion diaria de la obra
ejecutada, asi como el control y la supervision continuada por parte del constructor.
Las tolerancias para elementos de fabrica previstas en el CTE-DB-SE-F, son las

siguientes:
POSICION TOLERANCIA
mm)
esplome En laaltura del Fiso 20
50 En la altura total del edificio
Axialidad ®| ©
0 N| N
Planeidad En 1 metro 5112 8
En 10 metros g —
(o]
Espesor  De la hoja del muro ) + 24 8‘ 2
Del muro capuchino completo QN
MmN

EJECUCION DE LAS OBRAS
Una vez efectuado el replanteo, se asentard la primer
sobre capa de mortero y se colocardn, aplomadas y arriostradas, miras a ung
méxima de 4m. y en todas las esquinas, quiebros y mochetas. Las restantes i
asentaran con juntas alternadas y tendeles a nivel. Los encuentros con esquing
otros muros, se haran mediante enjarjes en todo su espesor y en todas las hilgd
Se colocardn las miras sujetas y aplomadas, con todas Sus caras escuadfa
distaﬁctia no mayores de 4 mefros y siempre en cada esquina, hueco, gu
mocheta.
En los muros de cerramiento se definird el plano de fachada mediante plompg
bajardn desde la Ultima planta hasta la primera, con marcas en cada uno de
intermedios, dejandose referencias para que pueda ser reconstruido en |
momento el plano asi definido.
No se utilizaran piezas inferiores a medio blogue.
Colocacion de las piezas:
Las piezas se colocaran siempre a restregon. Para ello se extendera sobre el
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siento, 0
la ltima hilada, una tortada de mortero en cantidad suficiente para tiue el tentle\yda0® o
resulten de las dimensiones especificadas, y se igualard con la paleta. Se Coﬁﬁ%@A
ﬁ!eza sobre la tortada, a una distancia horizontal al de la pieza contigua de|l

ilada, anteriormente colocado, aproximadamente el doble del esPesor de 13 llaga. Se
apretard verticalmente la pieza y se restregara, acercandola a la pieza contigea ga
colocado, hasta que el mortero rebose por la llaga y el tendel, quitando cor
los excesos de mortero. No se moverd ninguna pieza después de efectuada la jop§EEig
de restregon. Si fuera necesario corregir la posicion de una pieza, se quitard) re mg
también el mortero. 8us 2
Humectacion:

Las piezas se humedeceran antes de su empleo en la ejecucion de la fabrica.
La humectacion puede realizarse por aspersion, regando abundantemente el
el momento de su empleo. Puede realizarse también por inmersion, introdugi
piezas en una balsa durante unos minutos y apilandolos después de sacarlos

BIZKAIA
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no goteen.
La cantidad de agua embebida en la pieza debe ser la necesaria para que no varie la
consistencia del mortero al ponerlo en contacto con la misma, sin succionar agua de
amasado ni incorporarla.

Se suspenderd la ejecucion del cerramiento en tiempo lluvioso o de heladas.

Relleno de juntas:

Una llaga se considera llena si el mortero maciza el grueso total de la pieza en al
menos el 40% de su tizon; se considera hueca en caso contrario.

El mortero debe llenar las juntas de tendel totalmente (salvo caso de tendel hueco) y
llagas, en funcion del tipo de pieza utilizado.

Las llagas y los tendeles tendrén en todo el grueso y altura del muro el espesor
especificado en el proyecto.

En las fébricas vistas se realizara el rejuntado de acuerdo con las especificaciones del
proyecto.



API Oficina de Arquitectura

PROYECTO DE EJECUCION

RENOVACION DE FACHADAS DEL CEIP MAESTRO.GARCIA RIVERO, BILBAO — ZOCALO

Cuando se especifiquen llagas a hueso, las caras contiguas de las piezas se dispondran
en contacto intimo.
Se dejaran abiertas las juntas donde se especifique (por ejemplo, para drenaje,
ventilacion o en tendeles huecos). ] }
Cuando se especifique la utilizacion de juntas delgadas, las piezas se asentaran
cui?adosamente para que las juntas mantengan el espesor establecido de manera
uniforme.
Cuando se especifique, la cara exterior de la fabrica se terminard con un llagueado. Las
juntas se Ila%uearén mientras el mortero esté fresco a fin de conseguir un acabado
|slup_en‘icial del muro que le proporcione durabilidad y facilite la evacuacion del agua de

uvia.
Sin autorizacién del Director de Obra, en muros de espesor menor que 200 mm., las
juntas no se rehundiran en una profundidad mayor que 5 mm.
Cuando se esPeciﬁque, se rascardn las caras de las juntas y se limpiaran sus lados,
hasta una profundidad de al menos 15 mm., y no mayor que el 15% del espesor del
muro, P/ posteriormente se rellenardn de mortero. EI mortero utilizado para rejuntar
tendrd [as mismas propiedades que el mortero de asentar las piezas.
Antes del rejuntado, se cepillara el material suelto, y si s necesario, se humedecerd la
fabrica. Cuando se rasque la junta se tendrd cuidado en dejar la distancia suficiente
entre cualquier hueco interior y [a cara del mortero. - )
Las soluciones de llagueado o rejuntado aconsejables para facilitar 1a evacuacion del
agua de lluvia y mejorar la durabilidad de la fébrica vista son la enrasada y la matada
superior.
Proteccion frente a la lluvia: ) ]
La fabrica recién ejecutada se debe proteger de la lluvia con plasticos, sobre todo en su
parte superior. De este modo se evita:
- Que los finos del mortero sean arrastrados por el agua reduciendo considerablemente
sus caracteristicas fisicas.
- Que el agua erosione las juntas del mortero.
- ?us se acumule agua en exceso en el interior del muro, generalmente en sus hiladas
inferiores.
- En caso de lluvia, también se tomaran las medidas necesarias para que no se vierta
sobre la fabrica el agua de discurre por los forjados, terrazas y cubierta, debiendo ser
conducida convenientemente al exterior.
Clima;
Cuando el tiempo es frio deben tomarse precauciones para asegurar que el mortero no
queda afectado por las heladas durante su preparacion y en la construccion de la
fabrica. EI mortero es muy sensible a la helada, debido a su alto contenido en agua y al
reducido espesor de la junta. Deben tenerse en cuenta los siguientes aspectos:
- Si antes de fraguar el mortero se hiela, se veran considerablemente reducidas su
adherencia, resistencia y durabilidad.
- Si hiela al comenzar la jornada o durante ésta, las horas se interrumpiran y la fabrica
ejecutada recientemente se prote?eré con mantas de aislante térmico y plasticos.
- Si hay heladas antes de iniciar Ia jornada, debe efectuarse una inspeccién minuciosa
en los muros construidos en los Gltimos dias. En caso de que existan partes afectadas
por el hielo, se demolerdn y reconstruiran cuando las condiciones climaticas lo
EermltanA Este extremo es especialmente importante en muros de estructura de fabrica.

n tiempo extremadamente seco y caluroso la fabrica se mantendrd hdmeda, para evitar
que se produzca una rapida evaporacion del agua del mortero. Dicha evaporacion puede
alterar el proceso normal de fraguado y endurecimiento del mortero, provocando fisuras
en el mismo por una anémala retraccion. Se tendra la precaucion de no mojar la fabrica
en exceso, Ni con chorro ni a presion, ya que el agua podria arrastrar el mortero
Euedando la junta debilitada.

njarje:
Las fabricas deben levantarse por hiladas horizontales en toda la extension de la obra,
siempre que sea posible. Cuando dos partes de una fabrica hayan de levantarse en
épocas distintas, la que se ejecute primero se dejard escalonada.
Si esto no fuera posible, se dejard formando alternativamente entrantes, adarajas y
salientes, endejas.
En las hiladas consecutivas de un muro, las piezas se solaparan Fara que el muro se
comporte como un elemento estructural Gnico. EI solape serd al menos igual a 0,4
veces el grueso de la pieza y no menor que 40 mm. En las esquinas o encuentros, el
solapo de las piezas no sera menor que su tizén; en el resto del muro, pueden
emplearse piezas cortadas para conseqguir el solape preciso.
El corte de piezas es una practica que debe ser utilizada en contadas ocaciones, ya (1ue
genera una cantidad excesiva de residuos de construccion. Se procurard que los
elementos sean modulares respecto la pieza de base (0 su mitad) y que los materiales
sean debidamente tratados antes de su uso.
Fabrica armada:
La armadura se colocard de modo que trabzﬂe solidariamente con la fabrica. En el
momento de fisuracion de la fabrica, la armadura debe estar por debajo de su limite
elastico, lo que determina un criterio para cuantificar la armadura minima requerida.
Aunque en el cdlculo se admita que los extremos estan simplemente apoyados se
consideran los efectos de la continuidad de la fabrica disponiendo armaduras sobre los
apoyos. Esta armadura de continuidad tendra una seccion no inferior al 50% de la
armadura en el centro del vano y se anclara.

La armadura del centro del vano se prolongara hasta los apoyos, al menos el 25% de su
seccion, y se anclara.

Enlaces:
Cuando se considere que los muros estan arriostrados por los forjados, se enlazaran a
éstos de foma que se puedan transmitir las acciones laterales.

Las acciones laterales se transmitiran a los elementos arriostrantes o a través de la
propia estructura de los forjados (monoliticos) o mediante vigas perimetrales capaces
de absorber los momentos y cortantes resultantes.
Cuando un forjado carga sobre un muro, la longitud de apoyo sera la estructuralmente
necesaria pero nunca menor de 65mm. (teniendo en cuenta las tolerancias de
fabricacion y de montaje).

Las llaves de los muros capuchinos se dispondrdn de modo que queden
suficientemente recibidas en ambas ho;as (se considerara satisfecha esta prescripcion
si se cumple la norma UNE EN 845-1:2001), y su forma y disposicion sera tal que no
pueda pasar por las llaves de una hoja a otra.

- Por conectores:

Cuando se empleen conectores, éstos seran capaces de transmitir las acciones
laterales del muro a los elementos estructurales arriostrantes.

Cuando la sobrecarga en el muro es pequefia 0 nula, es necesario asegurar
especialmente que la union entre los conectores el muro es eficaz.

La separacion de los elementos de conexion entre muros y forjados no serd mayor que
dos (2) metros, excepto en edificios de mas de cuatro plantas de altura en los que no
sera mayor que 1,25m.
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- Por rozamiento
No son necesarios amarres si el apoyo de los forjados de hormigdn se prolonga hasta
el centro del muro o un minimo de 65 mm., siempre que no sea un apoyo deslizante.
- Entre muros
Los muros de carga se enlazaran entre ellos de modo que puedan transmitirse las
acciones verticales y laterales que se apliquen.
En enlace en las intersecciones de muros se realizard mediante:

n Traba de la fabrica ] ) ]
n b Conectores o armadura con una resistencia equivalente a la del muro
trabado

Es recomendable que los muros que se vinculan se levanten simultaneamente.
Muros capuchinos:
Las hojas de un muro capuchino se enlazaran eficazmente.
El ndmero de llaves que vinculan las dos hojas de un muro capuchino no serd menor
que el necesario segun el calculo, atendiendo a la resistencia de las llaves que se van a
colocar, ni menor que 2 llaves/m2.
ﬁi se emplean armaduras de tendel cada elemento de enlace se considerard como una
ave.
Las llaves serdn resistentes a la corrosion para el tipo de exposicion que corresponda.
Para enlazar ambas hojas se colocaran llaves en cada borde libre.
En las jambas las llaves se distribuiran uniformemente a lo largo de los bordes
verticales del hueco.
Al elegir las llaves se considerard cualquier posible movimiento diferencial entre las
hojas del muro, o entre una hoja y un marco.
Muros doblados:
Las dos hojas de un muro doblado se enlazardn eficazmente mediante conectores
capaces de transmitir las acciones laterales entre las dos hojas, con un drea minima de
300 mm2/m2 de muro, con conectores de acero dispuestos uniformemente en nimero
no menor que 2 conectores/m2 de muro.
Algunas formas de armaduras de tendel pueden también actuar como llaves entre las
dos hojas de un muro doblado (véase la UNE EN 845-3:2001).
Los conectores seran resistentes a la corrosion para el tipo de exposicion que
corresponda al muro.
En la eleccion del conector se tendra en cuenta posibles movimientos diferenciales
entre las hojas.
Muros en contacto con el terreno:
La fabrica en contacto con el terreno serd tal que no se vea afectada desfavorablemente
Rﬂor las condiciones del terreno o bien estard adecuadamente protegida para ello.
uros:
Durante la construccion de los muros, y mientras éstos no hayan sido estabilizados por
la colocacion de forjados, muros de arriostramiento u otros elementos de estructura
suficientemente rigidos, se tomardn las precauciones necesarias para evitar que
vuelquen debido al viento u otras acciones externas. Para ello se arriostrardn o
apuntalaran con tablones cuyos extremos estén bien asegurados. Las precauciones
indicadas se tomaran al terminar cada jornada de trabajo.
La altura de la fabrica que se puede construir en una jornada no debe ser excgs
impedir asi el aplastamiento del mortero en las juntas, todavia fresco. DigH
depende del espesor del muro, del tipo de mortero y del peso de los blogues.
norma general se considerara que la altura ejecutada en una jornada no debe
una planta, ni tres (3) metros.
Los muros en general, y especialmente los que tienen funciones estructyr
deben ser cargados hasta que los morteros hayan fraguado, la fabrica haya mad
por lo tanto, haya alcanzado la resistencia suficiente. El tiempo que transcurfa
construccion del muro y la puesta en carga debera ser determinado por la|dj
facultativa en cada caso.
Los muros de fabrica deben trabajar basicamente a compresion; debe huirsg s
de empujes horizontales excesivos, flexiones fuera del plano del murp,
excentricidades de carga o tracciones locales. Deben evitarse asimismo elemen
muro excesivamente esbeltos que pueden tragr consigo problemas de estabilifgd.
Las cargas verticales deben repartirse uniformemente a lo largo del mu
conseguir que las tensiones de comgresién tomen valores bajos. Debe h
concentraciones excesivas de carga, sobre todo en extremos libres de muros.
Las estructuras de muros de fabrica deben comprobarse siguiendo las normatigs
calculo vigentes.
La elevada rigidez de la estructura de muros de fabrica aconseja que la cimentaei
constituya como un entramado particularmente rigido. Como norma general|n
admitirse asientos relativos entre dos puntos, superiores a 1/1000 de su separa
El material que forma la barrera de proteccion contra la ascension capilar, d bfﬁf
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completamente la seccion del muro, desde su cara exterior hasta la infefiggSir =
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interrupciones ni rejuntados de mortero.
Para garantizar una buena union entre los forjados y los muros de bloque,(f/
de asegurar la estabilidad del conjunto y prever los posibles efectos de
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excepcionales, deben disponerse en la direccion de los muros cadenas o zumlét% A

hormigdn armado dentro del espesor del propio muro, Los zunchos garantizan |
continuidad mecénica entre nervios o viguetas de los forjados y entre éstogae |
muros.

El canto del zuncho siempre deberd ser igual o mayor que el del forjado.

La armadura Iongnudlnal del zuncho se compondra de 4 barras de didmetro
de acero B-400 S, una en cada esquina.
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A su vez, la armadura transversal estard compuesta por cercos de didmetro g
separacion no mayor del canto Util de la cadena. La malla de reparto del forjad
en la cadena una longitud igual a la del anclaje.
La organizacion de los zunchos en muros de fachada puede hacerse |q
tradicional, emparchando el frente exterior del forjado.
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Si el zuncho se ejecuta directamente sobre la parte superior del muro, debe f
la penetracion del hormigon a través de los taladros verticales de la pieza. Esto supone
una reduccion del aislamiento térmico de dicha hilada y solidariza la pieza con el
zuncho de forma que cualquier giro que se produzca en éste al ser cargado origina una
rotacion de la pieza que favorece la aparicion de fisuras horizontales en la cara exterior
del muro. Se recomienda la colocacion de una lamina de pléstico entre la cara superior
del muro y el zuncho.

El recubrimiento exterior del frente del forjado debe hacerse con un material de la
misma naturaleza que el del muro, es decir, fabricado con el mismo material ceramico
de arcilla aligerada. Debe procurarse que la colocacion de estas piezas se haga una vez
terminada la estructura y una vez que muros y forjados han experimentado gran parte de
sus movimientos de asiento.

El muro debe apoyar sobre el canto del forjado al menos en 2/3 de su espesor. El plano
exterior del cerramiento queda de esta manera en continuidad por delante de la
gstructura.
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El espesor de los muros debera comprobarse siempre utilizando la normativa vigente

de cdlculo relativa a estructuras de fébrica, condiciones térmicas, condiciones

acusticas, etc.

Para muros de fachada, no se deberan emplear espesores inferiores a 19 cm.

El espesor del muro siempre debe comprobarse mediante métodos de célculo.

Féabrica confinada:

La fabrica confinada se construira entre elementos armados verticales y horizontales de

mlodo que se limite la deformacion de la fabrica frente a acciones contenidas en su
ano.

Ea fabrica confinada se construir entre elementos de hormigén armado o de fabrica

armada, los elementos horizontales coincidiran con los forjados, los verticales con las

intersecciones de muros y con las jambas de huecos (cuando el drea del hueco sea

mayor de 1,5m2). La separacion entre dichos elementos, tanto horizontal como vertical,

no superara los 4m.

El drea de la seccion de los elementos confinantes (de hormigén armado o de fabrica

armada) serd no menor que 0,02 m2, con una dimension minima de 100 mm. y con

una seccion minima de armadura de 0,02 t (en mm2) siendo t el espesor en mm. del

muro,t ni menor que 200 mm2. La disposicion de la armadura cumplird la normativa

vigente.

El'hormigonado de los elementos que vayan armados se realizara después de ejecutada

la fabrica 'y se anclard a esta.

Cuando se emplee fabrica confinada realizada con piezas de los grupos 1, 2a o 2b, se

utilizardn barras de un didmetro no menor que 6mm. y con una separacion no mayor

queIBOO mm., correctamente ancladas en el hormigon de relleno y en las juntas de

mortero.

Si los elementos confinantes son de hormigon armado deben cumplir con lo que
especifica la normativa vigente de Hormigén.
Sellados y carpinterias:
La colocacion de las ventanas debe cumplir las exigencias de la UNE 85219-86.
El precerco quedard oculto al exterior, apareciendo solo la junta entre cerco y fabrica.
Esta junta debe sellarse siempre y en todo su perimetro con masilla de poliuretano.
El material de sellado de la junta mantendrd la estanqueidad ante los movimientos
producidos por las dilataciones térmicas entre el dia y la noche, y las solicitaciones
mecanicas debidas al viento, vibraciones, movimiento, uso, etc.
Juntas de movimiento:
Es imprescindible utilizar juntas de movimiento en Ia fabrica para evitar la aparicion de
Enetas y fisuras causadas por la dilatacion y contraccion de los materiales.
dbrica de piedra natural, la distancia entre las juntas de movimiento es de 30 m.
Fabrica de piezas de hormigon celular en autoclave, la distancia entre las juntas de
movimiento es de 22 m.
Eébzrioca de piezas de hormigdn ordinario, la distancia entre las juntas de movimiento es
e 20m.
Fabrica de piedra artificial, la distancia entre las juntas de movimiento es de 20m.
Fabricas de piezas de drido ligero (excepto piedra pémez o arcilla expandida), la
distancia entre las juntas de movimiento es de 20m.
Fabrica de piezas de hormigon ligero piedra pémez o arcilla expandida, la distancia
gntre 1as juntas de movimiento es de 15m.
Estas deberan ser rellenadasdy selladas con un material suficientemente eldstico para
evitar la penetracion de agua de lluvia.
El material de base elastico, generalmente un panel de poliestireno, tendrd un espesor
igual al de la junta prevista y estard retranqueado unos centimetros de la cara externa
el muro para permitir el sellado posterior de la junta.
Una vez concluida la ejecucion del revestimiento se procede al sellado de la junta,
generalmente utilizando masilla de poliuretano aplicada con pistola. EI material sellante
debe quedar bien adherido a los bordes del revestimiento.
Es recomendable que antes de la aplicacion del sellante se proteja el acabado
suFemmaI del muro con una cinta adhesiva, para evitar que se manche. El acabado del
sellado debe ser concavo, debiendo seguir las instrucciones del fabricante en su
aplicacion.
Barreras antihumedad:
Las barreras antihumedad serdn eficaces respecto al paso del agua y Su ascenso
capilar. Tendran una durabilidad adecuada al tipo de edificio. Estaran formadas por
materiales que no sean facilmente perforables al utilizarlas y seran capaces de resistir
las tensiones de célculo de compresion sin extrusionarse.
CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
Condiciones ?enerales:
Los blogues no presentardn grietas, fisuras ni eflorescencias, en el caso de blogues
para cara vista no se admitirdn coqueras, desconchones ni desportillamientos. La
textura de las caras destinadas a ser revestidas serd lo suficientemente rugosa como
R/?ra permitir una buena adherencia del revestimiento.
orteros:
Definicién: Mezcla compuesta por uno 0 varios conglomerantes hidréulicos + dridos
+ agua + a veces aditivos y/o adiciones, utilizados en albanileria en estado fresco y
que posee un tiempo de utilizacion variable; en estado "endurecido" el mortero posee
una vida ilimitada gue comienza al finalizar la del mortero fresco.
Los morteros pueden ser ordinarios, de junta delgada o ligeros. EI mortero de junta
delgada se empleard cuando las piezas sean rectificadas o0 moldeadas y permitan
construir el muro con tendeles de espesor 1-3 mm.
Los morteros ligeros se fabricaran empleando como dridos Ferlita, pémez, arcilla
expandida, esquisto expandido o vidrio expandido. Pueden emplearse otros materiales
Si existen ensayos que confirma su idoneidad.
Los morteros ordinarios pueden especificarse por:
i? Resistencia: se designan por la letra M seguida de la resistencia a compresion en
/mm2 (UNE EN1015:2000).
b) qusjficacién en volumen (por ejemplo 115 cemento, cal y arena). La elaboracion
incluira
gdifciones, aditivos y cantidad de agua, con los que se supone que se obtiene el valor
efm.
El mortero ordinario para fabricas convencionales no serd inferior a M1. Los morteros
de junta delgada y morteros ligeros no seran inferiores a M5. Para evitar roturas fragiles
de los muros, la resistencia a la compresion del mortero no debe ser superior al 0,75
de la resistencia normalizada de piezas.
El mortero ordinario para fabricas armadas o pretensadas no sera inferior a M5.
LS adh((ejrencia entre el mortero y las piezas de fabrica (UNE EN998-2:2002) serd la
adecuada
uso previsto, en especial si las fabricas deben soportar solicitaciones de cortante o de
flexion Ferpendicular
alatabla.
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Hormigon para el relleno de huecos:

El' hormigon tendré una resistencia caracteristica a compresion sobrezprobeta cilindrica,

no menor que 20 N/mm2 y si incluye alguna armadura no menor que 25 N/mm?.

El tamafio maximo del rido no sera mayor que 10 mm cuando el hormigdn rellene

huecos de dimension no menor que 50 mm, o cuando el recubrimiento de las

armaduras esté entre 15 y 256 mm. No serd mayor que 20 mm cuando_el hormigon

rellene huecos de dimension no menor que 100 mm. o cuando el recubrimiento de la

armadura no sea menor que 25 mm. A menudo es conveniente utilizar aditivos éun

fluidificante y un agente expansivo para asegurar que los huecos queden

completamente

[lenos a pesar de la retraccion del hormigon).

El hormigon de relleno empleado habitualmente en la fabrica armada se caracteriza, a

efectos de calculo, por los valores de fck (resistencia caracteristica a compresion) y de

fcvk (resistencia caracteristica a corte).

Armaduras:

Las armaduras cumplirdn las especificaciones de la normativa vigente de Hormigon.

Cuando la clase de acero no este regulado en la normativa vigente de Hormigén, por

ejemplo, acero inoxidable, se considerardn conformes aquellos que cumplan con las

normas UNE ENV 10080:1996, UNE EN 10088 y UNE EN 845-3:2001.

Para armaduras activas, ademds de las clases reguladas en la normativa vigente de

Hormigon, se consideraran aceptables las que se ajusten a la norma EN 10138.

El galvanizado, o cualquier tipo de proteccion equivalente, debe ser compatible con las

caracteristicas del acero a proteger, no afectandolas desfavorablemente.

Como valor medio del modulo de elasticidad del acero, puede adoptarse el de 200

kN/mm2.

Llaves:

Las llaves y sus fijaciones serdn capaces de resistir las acciones a las que vayan a ser

expuestas,

incluyendo las medioambientales y permitir las deformaciones que se prevean,

particularmente los

movimientos diferenciales entre las hojas. Serdn resistentes a la corrosion en el

ambiente en que se

vayan a emplear.

bost materiales empleados para llaves seran capaces de aceptar esfuerzos de flexion y
e traccion

a los que estaran expuestos, sin detrimento de su resistencia, ductilidad y proteccion

frente a la corrosion.

235“1)”%%61[&” aceptables las llaves que cumplan los requisitos de la norma UNE EN

-1: yY

cuando sean de acero, los requisitos de durabilidad correspondientes a la clase de

exposicion. )

Amarres, colgadores, bridas, angulos:

Iéos,amarres, colgadores, bridas y angulos se ajustardn a la norma UNE EN 845-1:2001.
eran

resistentes a la corrosion para las condiciones ambientales en las que_vayan a

emplearse.
Dinteles y encadenados:
Los dinteles prefabricados segun la norma UNE EN 845-1:2001 se 0o
aceptables. Serdn o .
resistentes a la corrosion para las condiciones ambientales en que vayan a emp
Cuando los dinteles sean parcialmente prefabricados y tengan que colabofa
fabrica, se asegurard
la absorcion de los esfuerzos rasantes en el contacto entre ambos.
Para evitar sobrecargar las jambas de la fabrica, se evitard que los dinteles seje
en la misma
una longitud inferior a su canto.
Si la_continuidad lateral del muro permite contrarrestar empujes, se podrd
criteriode que la . . )
parte de muro superior que carga sobre el dintel es la contenida en un arco parabélic
de una flecha ] ]
igual al 0,6 de la luz libre del dintel.
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
~ El cerramiento con muro ordinario o esbelto de blog

0 hueco, se medird y abonard por metro cuadrado (m2) de superficie
ejecutada de iguales dimensiones de bloque. )
Los huecos de paso o ventana en cualquier tipo de muro se medirdn y abgn
unidades que representaran el ndmero total de huecos de iguales dimensiones.
Los enlaces en cerramiento con muro esbelto de bloque.macizo 0 hueco, se mea
gll)onarén por metros lineales (m) de longitud total ejecutada de igual esp:

oque.
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Los encuentros entre cerramientos con muros esbeltos y soportes de hamygeap o
metalico se medira y abonara Por unidades que representen el nimero total desaksy A
centrales y de esquina de igua esFesor de bloque.

NORMATIVA

Codigo Técnico de la Edificacion ( R.D. 314/2006 |dez3¢ des =
marzo). CTE-DB-SE-F (Fabrica) ChERE ]
RC-03 Instruccion para la recepcion de cementos. 35220 @
Codigo Técnico de la Edificacion ( R.D. 314/2006 de 17 de marzo). CTE-DB3§E-BES
(Acciones en la Edificacion). 8us 232
NBE-CA-88 Norma bésica de la Edificacién, Condiciones acsticas.
Cédigo Técnico de la Edificacion ( R.D. 314/2006 de 17 de marzo). CT@B-SI
(Seguridad en caso de Incendio) . <1:
NTE-FFB Norma tecnolégica de la Edificacion, Fachadas de fabricas de bloque | ©
NTE-EFB Norma tecnoldgica de la Edificacion, Estructuras de fabricas de bloglp &
Normas: UNE: UNE-EN 771-1:2003; UNE 67026:1994 EX; UNE-EN ISO 146-++998:
UNE-EN 934-2:2002; UNE-EN 934-2:2002; UNE-EN 998-2:2004; 85.219-86; 92.201-

89; 92.202-89.
DISPOSICIONES GENERALES
] Cualquier construccién o parte de ella hecha con blogues
(entendiendo por blogue 1a pieza cuyo grueso es superior al del ladrillo) cerdmicos,
piedra u hormigon.

EO7L FABRICAS DE LADRILLO

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
. Durante la ejecucion se realiza una inspeccion diaria de la obra
ejecutada, asi como el control y a supervision continuada por parte del constructor.
Las tolerancias para elementos de fdbrica previstas en el CTE-DB-SE-F, son las
siguientes:
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) POSICION TOLERANCIA
mm
E)esplome En la altura del Fiso 20
50 En la altura total del edificio
Axialidad 0
Planeidad En 1 metro 5
En 10 metros
Espesor  De la hoja del muro +25
Del muro capuchino completo
EJECUCION DE LAS OBRAS
EJECUCION DE MURQS

En la ejecucion se tendran en cuenta las condiciones siguientes:
Replanteo:
Se trazard la planta de los muros a realizar, con el debido cuidado para que sus
dimensiones estén dentro de las tolerancias.
Para el alzado de los muros se recomienda colocar en cada esquina de la planta una
mira perfectamente recta, escantillada con marcas en las alturas de las hiladas, Ytender
cordeles entre las miras, apoyados sobre sus marcas, 3ue se van elevando con la altura
de una o varias hiladas para asegurar la horizontalidad de éstas.
Humectacién de los ladrillos:
Los ladrillos se humedeceran antes de su empleo en la ejecucion de la fabrica.
La humectacion puede realizarse por aspersion, regando abundantemente el rejal hasta
el momento de su empleo. Puede realizarse también por inmersion, introduciendo los
ladrillos en una balsa durante unos minutos y apilandolos después de sacarlos hasta
que no goteen.
La cantidad de agua embebida en el ladrillo debe ser la necesaria para que no varie la
consistencia del mortero al ponerlo en contacto con el ladrillo, sin succionar el agua de
amasado ni incorporarla.
Colocacion de los ladrillos:
Los ladrillos se colocaran siempre a restregdn. Para ello se extenderd sobre el asiento,
0 la Ultima hilada, una tortada de mortero en cantidad suficiente para que tendel y llaga
resulten de las dimensiones especificadas, y se igualara con la paleta. Se colocard el
ladrillo sobre la tortada, a una distancia horizontal al ladrillo contiguo de la misma
hilada, anteriormente colocado, aproximadamente el doble del espesor de la llaga. Se
apretara verticalmente el ladrillo y se restregard, acercandolo al ladrillo contiguo ya
colocado, hasta que el mortero rebose por la llaga Y el tendel, quitando con la paleta
los excesos de mortero. No se moverd ningun ladrillo después de efectuada la
operacion de restre(IJOn. Si fuera necesario corregir la posicion de un ladrillo, se quitard,
retirando también el mortero.
Armaduras:
Las barras y las armaduras de tendel se almacenaran, se doblaran y se colocaran en la
fabrica sin que sufran dafios que las inutilicen para su funcion (posibles erosiones que
causen discontinuidades en la pelicula autoprotectora, ya sea en el revestimiento de
resina eFoxid|ca 0 en el galvanizado). )
Se empleardn separadores y estribos cuando se precisen para mantener las armaduras
en su posicion con el recubrimiento especificado. Cuando sea necesario, se atard la
armadura con alambre para asegurar que no se mueva mientras se vierte el mortero u el
hormigdn de relleno. Las armaduras se solaparan s6lo donde lo permita la direccion
facultativa, bien de manera expresa o por referencia a indicaciones reflejadas en planos.
Relleno de juntas:
El mortero debe Ilenar las juntas: tendel y llagas, totalmente. Una Ilaga se considera
llena si el mortero maciza el grueso total de la pieza en al menos el 40% de su tizon; se
considera hueca en caso contrario.
Si después de restregar el ladrillo no quedara alguna junta totalmente llena, se afiadira
el mortero necesario y se apretard con la paleta.
Las llagas y los tendeles tendrdn en todo el grueso y altura del muro el espesor
espefciﬂcado en el proyecto. El llagueado en su caso, se realizara mientras el mortero
esté fresco.
En las fabricas vistas se realizard el rejuntado de acuerdo con las especificaciones del
proyecto. De procederse al rejuntado, el mortero tendrd las mismas propiedades que el
de asentar las piezas. Antes del rejuntado, se cepillard el material suelto,&/ Si es
necesario, se humedecerd la fabrica. Cuando se rasque la junta se tendrd cuidado en
dejar la distancia suficiente entre cualquier hueco interior y la cara del mortero.
Sin autorizacion expresa, en muros de esgesor menor que 200 mm, las juntas no se
rehundiran en una profundidad mayor que 5 mm.
Enjarjes:
Las fabricas deben levantarse por hiladas horizontales en toda la extension de la obra,
siempre que sea posible. Cuando dos partes de una fabrica hayan de levantarse en
épocas distintas, a que se ejecute primero se dejard escalonada.
Si esto no fuera posible, se dejard formando alternativamente entrantes, adarajas y
salientes, endejas.
Proteccion contra la lluvia:
Cuando se prevean fuertes lluvias se protegeran las partes recientemente ejecutadas
con laminas de material plastico u otros medios, a fin de evitar la erosion de las juntas
de mortero.
Proteccion contra las heladas:
Se ha helado antes de iniciar la jornada, no se reanudara el trabajo sin haber revisado
escrupulosamente lo ejecutado en las cuarenta y ocho horas anteriores, y se demoleran
las partes danadas.
Si hiela cuando es hora de empezar la jornada o durante ésta, se suspendera el trabajo.
En ambos casos se protegerdn las partes de la fabrica recientemente construidas.
Si se prevé que helard durante la noche siguiente a una jornada, se tomaran anélogas
recauciones.
roteccion contra el calor:
En tiempo extremadamente seco y caluroso se mantendrda himeda la fabrica
recientemente ejecutada, a fin de que no se produzca una fuerte y rapida evaporacion
gel ,a%ua del mortero, la cual alteraria el normal proceso de fraguado y endurecimiento
e éste.
Arriostramientos durante la construccion:
Durante la construccién de los muros, y mientras éstos no hayan sido estabilizados,
segun sea el caso, mediante la colocacion de la vigueria, de las cerchas, de la
ejecucion de los forjados, etc., se tomardn las precauciones necesarias para que si
sobrevienen fuertes vientos no se puedan ser volcados. Para ello, se arriostraran los
muros a los andamios, si la estructura de éstos lo permite, o bien se apuntalaran con
tablones cuyos extremos estén bien asegurados.
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La altura del muro, a Partir de la cual hay que prever la posibilidad de vuelco dependera
del espesor de aquel, de la clase y dosificacion del conglomerante empleado en el
mortero, del ndmero, disposicion y dimensiones de los huecos que tenga el muro, de
la distancia entre otros muros transversales que traben al considerado, etc.

Las precauciones indicadas se tomardn ineludiblemente al terminar cada jornada de
trabajo, por apacible que se muestre el tiempo.

Rozas:

Sin autorizacion expresa del Director de Obra se prohibe en muros de carga la
gjecucion de rozas horizontales no senaladas en los planos.

Siempre gue sea posible se evitara hacer rozas en los muros después de levantados,
permitiéndose Gnicamente rozas que cumplan las especificaciones contempladas en la
tabla 4,8 del CTE-DB-SE-F, y aconsejandose que en estos casos se utilicen cortadoras

mecanicas.
CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
) Recepcion de materiales: . o

La recepcion de los materiales se realizard por el técnico encargado de vigilar la
ﬁjedcu”cion de la obra, quien se asegurara se cumplan las siguientes condiciones:
adrillos:
La recepcion de los ladrillos se efectuard segun lo dispuesto en el Pliego General de
condiciones Haara la recepcion de ladrillos ceramicos en las obras de construccion,
CTE-DB-SE-F.
Las piezas se suministrardn a obra con una declaracién del suministrador sobre su
resistencia y la categoria de fabricacion.
La resistencia normalizada a compresion minima de las piezas serd de 5 N/mm2.
El acopio en obra se efectuara evitando el contacto con sustancias o ambientes que
Rerjudlquen fisica 0 quimicamente a la materia de las piezas.

renas:
Cada remesa de arena que llegue a obra se descargara en una zona de suelo seco,
convenientemente preparada para este fin, en la que pueda conservarse limpia de
impurezas, como polvo, tierra, pajas, virutas, etc.
Se realizard una inspeccion ocular de caracteristicas y, si se juzga Breciso, se realizara
una toma de muestras para la comprobacion de caracteristicas en laboratorio.
Se recomienda (iue la arena llegue a obra cumpliendo las caracteristicas exigidas.
Puede autorizar el Director de la Obra se reciba arena gue no cumpla alguna condicion,
procediéndose a su correccion en obra por lavado, cribado 0 mezcla, si después de la
correccion cumple todas las condiciones exigidas.
Cementos: . .
La recepcion del cemento se efectuard segin lo dispuesto en el Pliego de
Brescrlpclones técnicas generales para la recepcion de Cementos RC-03.

urante el transporte y almacenaje se protegeran los aglomerantes frente al agua, la
réuqnedad y el aire. Los distintos tipos de aglomerantes se almacenaran por separado.

ales:
En cada remesa de cal se verificard que la designacion marcada en el envase
corresponde a la especificada y, si se juzga preciso, se realizara una toma de muestras

Rﬂara la comprobacion de caracteristicas en laboratorio.
ezclas preparadas:

En la recepcion de las mezclas preparadas se comprobard que la dosifida@dn
resistencia que figuran en el envase corresponden a las especificadas. N

Los morteros preparados y los secos se emplearan siguiendo las instrucgigred |de@
fabricante, que incluirdn el tipo de amasadora, el tiempo de amasado y la canjiedd

agua. El mortero preparado, se empleara antes de que transcurra el plaz
definido por el fabricante. Si se ha evaporado agua, podré afiadirse ésta solo
E!azo de uso definido por el fabricante.
jecucion de morteros:
Se comprobard que en la ejecucion de los morteros se cumplen las i
condiciones:
Apagado de la cal: N ]
La cal aérea en terron puede apagarse en la obra utilizando balsa o por aspersipn. Ha
apagarla en balsa se colard con cedazo y se dejard reposar en la balsa ¢lyrant
tiempo minimo de dos semanas.
Amasado: ]
En obra se dispondra de un cono de Abrams y se determinard la cons
Een()dmamente_ para asegurarse se mantiene entre los limites establecidos.
I 'mortero ordinario para fabricas convencionales no serd inferior a M1.
ordinario Fara fabrica armada o pretensada, los morteros de junta delg
morteros ligeros, no seran inferiores a M5. En cualquier caso, para evitar
fragiles de los muros, la resistencia a la compresion del mortero no debe ser su
0,75 de Ia resistencia normalizada de las piezas.
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
Se medira y valorard por metro cuadrado
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completamente terminado, medido deduciendo huecos de superficie Supgrigy|g ABO

metro cuadrado (1 m?).

NORMATIVA - BISATUA
- Codigo Técnico de la Edificacion ( R.D. 314/2006|de 17 de
marzo). CTE-DB-SE-F (Fabrica) 28990 s«
- NTE-FFL Norma Tecnoldgica de la Edificacion, Fachadas de Fabricas de LadfillBgs 225 &
- RC-03 Instruccion para la recepcion de cementos. o55 220 ®
- NBE-CA-88 Norma Bésica de Ia Edificacion. 958 SES
- Normas UNE: UNE-EN 1SO 2440:2001, UNE 92110:1997, UNE-EN 1317@28(RES

67022-78, 67023-78, 67021-78.
- RL-88 Instruccion para la recepcion de ladrillo.

EO7LTH HUECO

C%VN

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZ(

Tolerancias:
Replanteo: 10 mm.
Desplome: 10 mm. por planta, 30 mm. en la altura total de fachada
Planeidad: 10 mm. en 2 m.
Horizontalidad hiladas: 2 mm. por m.
Espesor tendeles: + 10 mm. y - 0 mmm.
Terminaciones:
La fabrica tendrd composicion uniforme, y no presentard ladrillos rotos.
Los pardmetros presentaran un aspecto limpio y ordenado.
Las fabricas no seran sometidas a esfuerzos superiores a aquellos para los cuales han
sido previstas.
Tolerancias:
Replanteo: 10 mm.
Desplomes: 10 mm. por planta y 30 mm. en la altura total de fachada.
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P.Iatneidad: 10 mm. en 2 m. en fabricas para revestir y 5 mm. en 2 m. en fabricas a cara
vista.
Horizontalidad hiladas: 2 mm. por m.
Espesor tendeles: + 10 mm. y -Omm.
Terminaciones:
La citara tendrd composicion uniforme, y no presentard ladrillos rotos.
Los paramentos presentaran un aspecto limpio y ordenado.
EJECUCION DE LAS 0BRAS
Requisitos Frewos:
La superficie de aporo deberd estar limpia.
Se habra realizado el replanteo con dimensiones referidas a un origen definido.
Todos los elementos singulares que puedan afectar a la ejecucion, deberdn estar
replanteados.
En fachadas se habré definido los planos verticales.
Procesos y procedimientos:
Las reglas se colocaran aplomadas y arriostradas en esquinas, quiebros, encuentros y
ﬁplndseparacmn maxima de 4 m. en zonas rectas, con marcas en las alturas de las
iladas.
Los ladrillos con succion de agua > 0,10 P/cmz/min deberan humedecerse antes de su
colocacion con objeto de no perturbar el proceso de fraguado, ni la adherencia del
mortero de cemento.
Las hiladas serdn horizontales y trabadas, con solapas, en hiladas sucesivas, no
menores de 1/4 de la soga, menos un juntas.
La subida de la fabrica se hard a nivel.
Los ladrillos se colocardn a restregén con espesor normal de juntas de 1.00 cm.,
retirdndose las rebabas a medida que se sube.
El mortero debe llenar las juntas totalmente.
La coronacion de los cercos o precercos coincidira con una junta horizontal.
rL]al téni()n entre fabricas se hara mediante enjarjes en todo su espesor y en todas sus
iladas.
tL_as fabricas de cerramiento, no volaran de los elementos de soporte mas de 1/3 de su
izn.
En caso de fabricas de mas de 8 m. de longitud, se realizardn juntas de retraccion.
En cada jornada las fabricas iniciadas se ejecutardn en toda su altura.
Debera garantizarse la humedad necesaria para el correcto fra(I)uado del mortero.
Se suspenderan los trabajos en caso de fuertes lluvias o heladas, y se protegeran las
fabricas realizadas.
Se tomaran las medidas necesarias para evitar el vuelco de las fdbricas hasta que estén

estabilizadas.
CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
. _ Ladrillo hueco. ) .
Ladrillo con perforaciones en el canto o en la testa, ninguna de las perforaciones tendra
una superficie > 16 cm?. i . )
Los ladrillos huecos que se utilicen para construccion de fabricas resistentes, deberdn
tener un valor caracteristico de la resistencia a compensar > = 50 daN/cm2.
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
- . La unidad de medida sera el metro cuadrado, medida la
superficie, deduciendo los huecos mayores de 3,00 m2.

E08PE GUARNECIDOS Y ENLUCIDOS DE YESO

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
Tolerancias:

Espesor: = 2 mm.

Planeidad: 2 mm. en 1 m.

Terminaciones:

Las superficies quedardn lisas y exentas de grietas, cogueras y resaltos.

Las aristas quedaran vivas y rectas.

]I(_.?sdencuentros con los elementos recibidos al techo deberdn quedar perfectamente
perfilados.

La dureza superficial media de cada paramento no serd inferior a 40 grados Shore C
y ningun valor serd inferior a 30 grados Shore C, segun UNE 102039-85.

No se admitiran secados artificiales sin autorizacion de la Direccion de la obra.

EJECUCION DE LAS OBRAS
Requisitos previos:
~ El'soporte debera mantener las condiciones establecidas en su prescripcion y estara
I|mE|o exento de restos, manchas y defectos. ) )
stard terminada la cubierta 0 se habran realizado, al menos, tres forjados por
encima del local a revestir.

Estaran terminados los cerramientos y revestimientos exteriores.

Se habrén recibido las carpinterias, las instalaciones empotradas y cualquier otro
elemento que deba ir fijado a los soportes.

La pasta de yeso se utilizard inmediatamente después de su amasado, sin posterior
adicion de agua.

An[tes de comenzar los trabajos se limpiard y humedecerd la superficie que se va a
revestir.

No se realizard el guarnecido cuando la temperatura ambiente en el lugar de
utilizacion de la pasta sea inferior a cinco grados centigrados (5°C).

En las aristas verticales de esquina se colocaran guardavivos.

En los rincones, esquinas y guarniciones de huecos se dispondran maestras
verticales formadas por bandas de yeso de doce milimetros (12 mm.) de espesor. La
distancia horizontal entre maestras de un mismo pario no sera superior a tres metros (3
m.), para lo cual se situardn maestras intermedias cuando sea necesario.

Lats| caras vistas de las maestras de un pario estardn contenidas en un mismo plano
vertical.

A continuacion se extenderd la pasta entre maestras, apretdndola contra la
superficie, hasta enrasar con ellas.

La superficie resultante serd plana, vertical y estard exenta de coqueras.

El guarnecido se cortard en las Juntas estructurales del edificio y a nivel del
pavimento terminado o linea superior del rodapié, segun que éste se reciba o no sobre
el revestimiento de yeso.

Antes de revestir de yeso la superficie deberd estar terminada la cubierta del edificio
o tener al menos tres forjados sobre la planta en que se ha de realizar el guarnecido.

Previamente al revestido se habran recibido los cercos de puertas y ventanas y
repasado la pared, tapando los desperfectos que pudiera haber.

Los muros exteriores deberdn estar terminados incluso revestido exterior si lo lleva,
antes de realizar el guarnecido de yeso.
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Se evitardn los golpes o vibraciones que puedan afectar a la pasta durante su
periodo de fraguado.
CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
Componentes:

- Pasta de yeso grueso YG.
- Pasta de yeso fino YF.
- Pasta para prefabricados YP o
En Itos casos que la letra L situada después de / indicativa de que se trata un yeso

ento.
En los casos que la letra D situada después de / indicativa de que se trata un yeso de
Eroreccu’)n mecanica de Alta Dureza. o

n los casos que la letra A situada después de / indicativa de que se trata un yeso de
Emecmén mecdnica Aligerados.

emplos de identificacion de yesos:

n yeso que se idenfica como YESO YG/L - UNE 102010:1986 esun:
Yeso grueso de construccion de fraguado retardado que cumple las especificaciones de
la Norma UNE 120010:1986
Un yeso que se identifica como YPM/A - UNE 102015:2004 EResun: =~
Yeso de proyeccion mecdnica aligerado (/A) que cumple las especificaciones de la
Norma UNE 102015:2004 ER
Apreciacion de caracteristicas aparentes: o .
A su llegada a destino o durante la toma de muestras la direccion facultativa
comprobard que:
- El producto llega correctamente envasado y los envases en buen estado. )
- El producto es identificable de acuerdo con las especificaciones del presente Pliego.
- El producto estd seco y exento de ?rumqs. ) .
Si estas comprobaciones son satisfactorias, la partida se aceptard provisionalmente y
se continuard el proceso de control. En caso contrario la direccion facultativa decidird si
se contindia el proceso de control o se rechaza la partida.
Ensayos previos:
Cuando la direccion facultativa de la obra lo disponga, antes de comenzar el suministro
de un producto se enviardn muestras del mismo a un laboratorio aceptado por dicha
direccion para su andlisis de acuerdo con las especificaciones del presente Pliego y, en
su caso, con las del Pliego de prescripciones técnicas particulares.
Ensayos de control: o ] o
Si por aplicacion de las_condiciones contractuales, del Pliego de dpresqnpmones
técnicas particulares, de instrucciones de cardcter general o por indicacion de la
Direccion Técnica de obra sea preciso comprobar las caracteristicas de calidad de una
partida a su recepcion en obra, se remitira al laboratorio encargado de realizar los
ensayos uno de los recipientes preparados, otro recipiente permanecera almacenado en
obra por el receptor y el tercero quedard a disposicion del suministrador. )
Cuando no sea preciso comprobar las caracteristicas de calidad de una partida a su
recepcion en obra, la tnica muestra de seis kilogramos quedard almacenada en obra.
Conservacion de la muestra:

Las muestras que deben conservarse en obra, segln el apartado anterior
almacenaran en la misma en un local seco, cubierto y cerrado durante un mi

2

sesenta dias desde su recepcion. (o))
Marcado: N
Los yesos que se suministran en sacos deberan llevar inscritos en el envase: =

- La designacion del producto segin RY-85, para los yesos de construccion coradines
0 segln la Norma UNE de aplicacion, para los yesos especiales y de prcyfg('
mecanica.

- La identificacion del fabricante, el nombre comercial del producto y el Iu@
produccion om

- La fecha del envasado
- El distintivo de calidad si lo posee ]
- El peso neto del contenido con una tolerancia de +- 5%

o
=
]

n

Los datos referentes a la designacion normalizada del producto + el distitivo| d& g
calidad + el peso neto del saco, debera estar impresos en los sacos de color g
- VERDE, para los yesos Gruesos —| 2%
- NEGRO, para los yesos Finos. . . - J|o| 8¢
- AMARILLO, para los yesos par Prefabricados y los especiales de aplicacion| marjua
Aligerados < | 8¢
- GRIS, para los yesos especiales de aplicacion manual de Alta Dureza Ql 2
- MORADO, para los yesos especiales de aplicacion manual de Terminacion | | & ; 2
- R0JO, para los yesos de groyecmén mecdnica ‘ 1|l =5
Ademas el fabricante deberd de proporcionar informacién sobre los tigmm| dg &
fraguadog sobre la relacion agua de amasado/yeso recomendada. S| s
En caso de yeso no ensacado todas las especificaciones de marcado referidas ram *
figurar en una hoja informativa que el fabricante acompanard al envio.

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION VISADO

El criterio de medicion de este tipo de revestimign A

por m2. incluyéndose formaciones de aristas, guardavivos armados si fueran pre
demds elementos y medios auxiliares necesarios para la perfecta realizacion del

BIZKAIA

ELKARGO OFIZIALA

revestimiento. 2329
Para los guarnecidos y enlucidos se descontaran todos los huecos, exceptoél%%@
cerramiento exterior en 10s que la carpinterfa o cerrajerfa se sitda en Ia parte extesie ¢t
mismo. 92952
NORMATIVA 8 2%

- Norma UNE 102001:1986; Aljez o piedra
Clasificacion. Caracteristicas. ) o
- Norma UNE 102010:1986; Yesos para la construccion. Especificaciones. Q;;
- Norma UNE 102014-1:1999; Yesos especiales de aEI|0a0|OnmanL<I83 la
construccion. Definiciones y espicificaciones. Parte 1: YESOS ALIGERADOS.

I~<
T
1%,
g

- Norma UNE 102014-2:1999/ER:2004; Yesos especiales de aplicactérrmantat
parala construccion. DefinicioneS\g/ espicificaciones. Parte 2: YESOS DE ALTA DUREZA

- Norma UNE 102014-3:1999; Yesos especiales de_aplicacionmanual parala
construccion. Deﬂmmonesg espicificaciones. Parte 3: YESOS DE TERMINACION.

- Norma UNE 102015:1999/ER:2004; Yesos de construccion de proyeccion
mecdnica. Definiciones y espicificaciones. )

- Pliego general de condiciones para la recepcion de yesos y escayolas en las obras
de construccion (RY-85) 0.M.31-5-85, BOE.10-6-85.
CONDICIONES DE SEGURIDAD

Los locales de trabajo deberdn estar

adecuadamente.

Las plataformas que ofrezcan peligro de caida desde mas de 2 m., estaran
protegidas por barandilla y rodapié. o ]

_Cuando las plataformas sean méviles se emplearan dispositivos de seguridad que
eviten su desplazamiento.

iluminados
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DISPOSICIONES GENERALES _

. . Definicion: Productos en polvo, procedentes del molido de
aljez o piedra de yeso, a los que pueden anadirse en fabrica determinadas adiciones
para modificar sus propiedades, y que llegan a obra dispuestos para, una vez amasados
con agua, ser aplicados directamente por proyeccion manual o mecanica (no se
incluyen los adhesivos a base de yeso o escayola{.

E08PF ENFOSCADOS

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
Se debe comprobar que:

- Que el espesor y/o acabado no se ajusten a lo especificado.

- Presencia de coqueras. . . .

- Defecto en la planeidad superior a cuatro milimetros (4 mm) medida con regla de
un metro (1 m).

- Aplomado 10 mm. en cada planta.

- Espesor = 3 mm.

- No interrupcion del revoco en las juntas estructurales.

EJECUCION DE LAS OBRAS o .
o _ El'soporte debera mantener las condiciones establecidas en
Su prescripcion y estard limpio, exento de restos, y saneado.

Se habrén terminado la cubierta y la evacuacion de aguas de la misma.

Se habrén colocado todos los elementos que hayan de ir fijados a los paramentos
que no dificulten la ejecucion del enfoscado. o i

Estard fraguado el hormigon o el mortero de recibido de la fébrica, segin se trate de
uno u otro soporte. ]

La superficie del soporte no podra estar lisa.

Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobard que; .

1. Para enfoscados interiores, estd terminada la cubierta o tiene al menos tres
plantas forjadas por encima.

2. Para enfoscados_exteriores, estd terminada la cubierta y funcionando la
evacuacion de a?uas. Cuando el enfoscado vaya a quedar visto, deberan recibirse
previamente |os elementos fijos como ganchos y cercos. o )
~3..Se han tapado los desperfectos que pudiera tener el soporte utilizando el mismo
tipo de mortero que para el enfoscado. ]

4. Ha fraguado el mortero u hormigon del soporte a revestir. . )

Se amasara exclusivamente la cantidad de mortero que se vaya a necesitar, evitando
el rebatido y la adicion posterior de agua. )
~Se suspenderd la ejecucion del enfoscado cuando la temperatura ambiente sea
inferior a cinco grados centigrados (5°C). )

[En tiempo extremadamente seco o caluroso, cuando la temperatura sea superior a
treinta y cinco grados centigrados (35°C) a la sombra, se suspendera la ejecucion del
enfoscado. ] o

En tiempo Iluvioso se suspendera la ejecucion cuando el paramento no esté
protegido, y se cubrird la superficie revocada con lonas o plasticos.

Se evitaran golpes o vibraciones que puedan afectar al mortero durante su periodo
de fraguado. N o

En'ningin caso se permitiran los secados artificiales. o

Una vez transcurridas veinticuatro horas (24 h) desde su ejecucion, se mantendrd
PL’Jme%a la superficie enfoscada con mortero de cemento o cal, hasta que haya
raguado.

Los rincones, aristas y esquinas quedaran vivos, alineados y continuos.

La capa de mortero con dosificacion, espesor y acabado indicados en la
Documentacion Técnica. - )

Una vez humedecida la superficie se aplicara el mortero y se paieard de forma que
éste se introduzca en las irregularidades del soporte, para aumentar su adherencia.

Antes del final de fraguado, el enfoscado admite los siguientes acabados:

- Rugoso: Bastara el acabado que dé el paso de regla. )

- Fratasado: Se pasard sobre la superficie todavia fresca, el fratds mojado en agua,
hasta consequir que ésta quede plana. )

En exteriores cuando vaya despiezado, la profundidad de la llaga serd de 5 mm.

- Brufido: Sobre la superficie todavia no endurecida se aplicard con llana una pasta
de cemento tapando poros e irregularidades, hasta consequir una superficie lisa.

En exteriores cuando vaya despiezado, Iaf)rofundldad de la llaga serd de 5 mm.

El espesor total del enfoscado, no serd inferior a veinte milimetros (20 mm).

CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
o En el caso del Cemento: Se utilizardn los cementos
indicados en la Instruccion para la Recepcion de Cementos (RC-03), cuyas
caracteristicas vienen definidas.

_En el caso de la Cal: Se utilizardn cales apagadas y en polvo, envasadasGy
etiquetadas con el nombre del fabricante y el tipo a que pertenecen sequn UNE 41066,
admitiendose para la cal aérea la definida como tipo | en la UNE 41067 y para la cal
hidrdulica la definida como tipo | en la UNE 41068. Se almacenara en lugar seco,
ventilado y protegido de la humedad e intemperie. )

Para la Arena: Se utilizaran arenas procedentes de rio, mina, playa, machaqueo o
mezcla de ellas. Cumplirdn las siguientes condiciones:

- Contenido en materia organica: La disolucion ensayada segtn UNE 7082 no tendrd
un color mas oscuro que la disolucion tipo. . o

- Contenido de otras impurezas: El contenido total de materias perjudiciales como
mica, yeso, feldespato descompuesto y pirita granulada no serd superior al 2%.

- Forma de los granos: Serd redonda o poliédrica. Se rechazardn los que tengan
forma de laja 0 aguja.

- Tamario de los granos; El tamafio maximo del rido sera de 2,5 mm.

- Volumen de huecos: Serd inferior al 35%.

Se podrd comprobar en obra utilizando un recipiente que se enrasara con la arena. A
continuacion se vertera agua sobre la arena hasta que rebose.

El'volumen de agua admitida serd inferior al 35% del volumen del recipiente.

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
) La medicion y abono, se realizard por metros cuadrados
(m?) realmente ejecutados, |nclu¥endo mochetas y descontandose los huecos.
NORMATIVA

- Instruccion para la recepcion de cementos (RC-03).

- Normas UNE-EN: 998-1:2003; UNE-EN: 998-2:2004: Especificaciones de los
morteros para albanileria. Parte 1: Morteros para revoco y enlucido; Parte 2: Morteros
para albafileria. )

- Normas UNE-EN 459-1:2002/AC:2002; Cales para la construccion. Parte 1:
Definiciones, espicificaciones y criterios de conformidad.
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- Normas UNE-EN 459-3:2002/AC:2002; Cales para la construccion. Parte 3:
Evaluacion de conformidad.

- Normas UNE-EN 13139:2003; Aridos para morteros.

CONDICIONES DE SEGURIDAD B .

- Al'iniciar |a jornada se revisard todo el andamiaje y medios
auxiliares, comprobando sus protecciones y estabilidad del conjunto. .

Cuando las plataformas sean méviles se emplearan dispositivos de seguridad que
eviten su deslizamiento. ] ]

Se acotard la parte inferior, donde se realiza el enfoscado. En la parte superior no se
realizardn otros trabajos.

EO8PFM ENFOSCADOS MAESTREADOS

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
Tolerancias.

Planeidad: 2 mm. en 1 m.

Aplomado: 5 mm. en cada planta.

Espesor: 2 mm.

Terminaciones. ) ] ) )

Los rincones, esquinas y aristas quedardn vivos, alineados y continuos.

EJECUCION DE LAS OBRAS
] Procesos y procedimientos.

Una vez humedecida la superficie del soporte, se realizardn maestras, formadas por
bandas de mortero, con separacion no mayor de 1 m. en cada pafio, en las aristas,
rincones f/ contornos de huecos. )

Se aplicard el mortero entre las maestras, antes de haber fraguado éstas, a pelladas
0 ﬁroyecténdolo sobre los paramentos y se pafieard, rastreandolo de forma que se
adniera al soporte, hasta conseguir el grueso establecido en capas no superiores a 1,5
cm.

Antes del fraguado y sobre la superficie todavia fresca se pasara el fratas, mojado en
agua, hasta conseguir que la superficie quede plana. )

En los encuentros entre paredes y techos se enfoscara el techo en primer lugar.

El espesor del enfoscado serd de 2 cm.

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
) La medicion y abono, se realizard por metros cuadrados
(m2) realmente ejecutados, mcluTyendo mochetas y descontandose 10s huecos.
NORMATIVA

- Instruccion para la recepcion de cementos (RC-03).
- NTE-RPE Norma Tecnoldgica de la Edificacion, Revestimientos, Paramentos,
Enfoscados.
- Normas UNE: 41123-60; 80-301-96; 80-303-96; 80-305-96.
EO8PK REVOCOS
CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
Se comprobara que:

- Que el espesor y/o acabado no se ajusten a lo especificado.

- Presencia de coqueras.

- Defecto en la planeidad superior a cinco milimetros (5 mm) medida cop
un metro (1 m).

- No interrupcion del revoco en las juntas estructurales.

EJECUCION DE LAS OBRAS
Se amasara exclusivamente la cantidad de mortgr

vaya a necesitar, evitando el rebatido y la adicion posterior de agua.

Se suspenderd la %]GCUCI()H del revoco cuando la temperatura ambiente Sgg
a cero grados centigrados (0°C).

En tiempo extremadamente seco o0 caluroso, cuando la temperatura sea

| Bgoz6mo§g

treinta grados centigrados (30°C) a la sombra, se suspenderd la ejecucion deljrevocy.
En tiempo lluvioso se suspenderd la ejecucion cuando €l paramento o gsté £
protegido, y se cubrird la superficie revocada con lonas o plasticos. g
Se evitaran golpes o vibraciones que puedan afectar al mortero durante su|peripd@ &

de fraguado. o> ¢
En ningtn caso se permitirdn los secados artificiales. ~| <2
Una vez transcurridas veinticuatro horas (24 h) desde su ejecucion, se ma dr@g
humeda la superficie revocada con mortero de cemento o cal, hasta que haya frg 0:%
Revoco tendido con mortero de cemento: £5

- Una vez limpia y humedecida la superficie del enfoscado soporte, se ap|igdrs ef &
mortero de revoco con llana, debiéndose comenzar por la parte superior del paraiggtos g
- El espesor total del revoco, no serd inferior a ocho milimetro (8 mm).| | <¢| £:
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION L—] gt

%
o
o
@

. La medicion y abono, se realizard por metros
(m2) realmente ejecutados, |ncIuTyendo mochetas y descontandose los hueco
NORMATIVA

2%

SUFPIOr FESHA

"VISADO

- Inslrucciénhf)ara la recepcion de cementos (RC-QFISATUA

- Normas UNE-EN: 998-1:2003; UNE-EN: 998-2:2004: Especificaciongs de los
morteros para albaileria. Parte 1: Morteros para revoco y enlucido; Parte 2| Magter
para albafilerfa. )

- Normas UNE-EN 459-1:2002/AC:2002; Cales para la construccion,
Definiciones, espicificaciones y criterios de conformidad. .

- Normas UNE-EN 459-3:2002/AC:2002; Cales para la construccion,

O
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Evaluacion de conformidad.
- Normas UNE-EN 13139:2003; Aridos&)ara morteros.
EO8PKM MORTEROS MONOCAPAS
CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZQ)
Tolerancias admisibles maximas en las desviaci

GOVN

[=]
=%
@

soportes:

- Planeidad (comprobada con regla de 2 m.): = 10 m/m.
- Huecos (alineacion de las aristas&: + 10 m/m.
- Desplomes (en una planta): = 10 m/m.
- En la altura total (en varias Iantas%: + 30 m/m.
EJECUCION DE LAS OBRAS
Antes de iniciar la puesta en fachada del mortero se deben
de marcar las juntas de trabajo extendiendo una banda de mortero de 5-10 cm. de
ancho y 1 cm. de espesor, sobre las que se asientan los junquillos realizando los
despieces proyectados, que deben tener una separacion maxima de 2,20 m. entre
juntas horizonfales y 7 m. entre juntas verticales, con el fin de evitar empalmes, que
afectarfan la estética de la fachada. Con el fin de resaltar las juntas se emplea en
ocasiones perfiles de aluminio lacado que quedan incorporados a la fachada.
Cuando tenemos soportes de distinta naturaleza que crean junta entre ellos,
debemos armar el mortero.
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Extenderemos un tendido de mortero de 4-5 mm. sobre el que pondremos una
malla mortero que debera sobrepasar unos 20 c¢m. la junta existente.

Una vez realizados estos preparativos, se procederd a la puesta en fachada del
mortero monocapa, generalmente en una sola capa, aunque en algunas ocasiones se
hace un tendido previo de 2-3 mm. cuando el soporte no es suficientemente regular. En
gua1l uiera de los casos el espesor minimo debera ser de 10 mm. y el espesor medio

e 15 mm.

Si por necesidades de obra hubiese que dar mayores espesores serfa obligatorio
armar la primera capa. En cualquier caso los espesores no deberian ser nunca
superiores a 25 mm.

Las condiciones ambientales: si no se tienen en cuenta pueden perjudicar el buen
acabado del revestimiento. Los requisitos ambientales son los siguientes:

No se debe aplicar el material a temperaturas del soporte inferiores a 5°C y
superiores a 38°C. No se debe aplicar cuando esté lloviendo o se prevea lluvia en 3-4
horas, con el fin de evitar el efecto lavado.

_ Consideraciones de tipo dgeneragl: no se debe utilizar el mortero monocapa, en
situaciones donde vaya a discurrir agua de lluvia sin proteccion de ?oterones,
vierteaguas, impostas, canalones, ya que se trata de un material impermeable al agua
de lluvia pero no estanco.
~ Su colocacion, siempre, tiene que ser sobre paramentos verticales, nunca,
inclinados o verticales que puedan recibir agua constante de evacuacion.

Se tiene que evitar la aFIicaci()n del mortero en zonas donde exista riesgo de
humedades por remonte capilar.

No es aconsejable el uso de colores oscuros, pues el tener una mayor absorcion
solar incrementan las contracciones de origen térmico. En condiciones de temperaturas
bajas la posible aparicion de eflorescencias se ve reforzada, acentudndose en colores
0SCUros.

Textura de acabados.

Acabado arido proyectado: una vez amasado el producto se aplica sobre el soporte y
en fresco se le proyecta el drido, incorporandolo en la masa a base de plancharlo con la
llana dejandolo en un mismo plano.

Los aridos a utilizar pueden ser carbonatos calcicos, (marmol machacado) o cantos
rodados, clasificandose en funcion de su tamano:

Fino: 3-5 mm.; Medio: 5-9 mm.; Grueso: 9-12 mm.

Acabado raspado: una vez amasado el producto se aplica sobre el soporte (extender,
reglear, alisar), y se espera a que endurezca superficialmente para proceder a realizar el
acabado decorativo. Mediante una llana de raspar y practicando a toda la superficie de
forma uniforme se consigue la textura superficial raspada.

Los raspados se pueden clasificar en funcion del grosor de la textura final de
acabado a consequir:

Textura raspado medio: similar acabado piedra abujardada.

Textura raspado fino: similar acabado piedra abujardada fina.

Textura raspado labrado: similar acabado ﬁiedra abrada.

La elaboracion de la pasta se puede hacer manual o mecdanicamente, aunque
habitualmente se realiza por el segundo método por ser su mezcla mucho mas
homogénea y en consecuencia de mejor calidad.

El tiempo de amasado esta comprendido entre 3 y 5 minutos, segin el material y la
época del afio. Una vez mezclado, se tendra que dejar reposar durante un tiempo
equivalente al anterior, antes de su utilizacion, con el fin de permitir las reacciones
quimicas de los aditivos contenidos en la masa.

CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
Los morteros monocapa son revestimientos de acabado de
fachadas, compuestos por cementos, aditivos, resinas, fibras y cargas minerales. Una
vez amasado y aplicado sobre el soporte, de forma continua en un espesor medio de 10
a 15 mm., confiere a la fachada un acabado decorativo e impermeable al agua de lluvia.

La clasificacion de productos, se realiza en funcion de la textura de acabado,
diferenciandose dos grupos principales:

Textura acabado drido proyectado y textura con acabado raspado.

Los componentes principales que forman un mortero monocapa son los siguientes:

- Conglomerantes hidraulicos: formados por cementos Portland y cales hidratadas.
Los cementos (gris o blanco, en funcion del color final del producto a elaborar),
confieren al mortero monocapa las propiedades de resistencia mecanica necesaria para
su utilizacion. EI cemento a utilizar cumple en todo momento lo indicado en el Pliego
de Prescripciones Técnicas Generales para la Recepcion de cementos, RC-03, asi
como la gfaranu’a del fabricante de cumplimiento de las condiciones exigidas.

La cal hidratada tiene como funcion bésica mejorar la plasticidad del mortero
monocapa lo que contribuye a una mayor facilidad de aplicacion en obra.

- Cargas minerales: se emplean tanto arenas siliceas como calizas, en curvas
granulometricas perfectamente compensadas para la obtencion de una buena
compacidad y resistencia mecanica.

- Retenedores de agua: son los responsables de regular la pérdida de agua de
amasado durante el proceso de fraguado, evitando que se produzcan fisuras por
retraccion. Contribuyen para obtener una buena adherencia al soporte y a la
composicion reoldgica de la pasta del mortero. Su dosificacion debe ser muy bien
estudiada ya que su defecto nos daria morteros muy secos y con riesgo de fisuraciones,
0 ¢On Su exceso obtendriamos morteros que tardarian mucho tiempo en fraguar y nos
dificultarian los trabajos finales.

- Aireantes: sustancias tensioactivas que actuan disminuyendo la tension superficial
del agua. Acttian como rompedores de la capilaridad y provoca una disminucion de la
tendencia a la retraccion, confiriéndole al mortero una maYor plasticidad.

- Hidrofugantes: estos aditivos confieren al mortero la impermeabilidad necesaria
para repeler el agua de lluvia. Su funcion es taponar los capilares que se producen en
el mortero una vez que se ha finalizado el fraguado.

- Resinas sintéticas en polvo: su empleo es para obtener una buena cohesion interna
de sus componentes, mejorar la adherencia a los soportes, a la vez que incrementar su
capacidad de impermeabilidad. i . )

- Cargas ligeras: disminuyen la densidad del mortero. Esto permite reducir médulo
de elasticidad, con lo que obtendremos morteros mas deformables y con menor
tendencia a la fisuracion. Al reducir el peso de la pasta nos permite utilizarlo sobre
soportes sin altas resistencias mecanicas. Las cargas pueden ser perlita o vermiculita
ambas de origen mineral.

- Fibras: se utilizan para modificar la estructura interna de la composicion del
mortero, mejorando su consistencia y deformabilidad lo que le confiere una mayor
resistencia.

- Pigmentos: su funcién es dotar al mortero de la colaboracion deseada. Es basico
su buen comportamiento ya que una de las funciones primeras del revestimiento es la
estética. No es conveniente el empleo de colores oscuros. La técnica actual aconseja
emplear morteros cuyo factor de absorcion de los rayos solares sea del orden de 0.5.
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- Agua: es el Unico componente del mortero que se suministra en obra y que se
confia de su bondad, no obstante debe cumplir las mismas especificaciones que la que
se emplea para los hormigones segun la normativa vigente de Hormigén. La proporcion
varia entre un 20-35% segun el material que se emplea por lo que hay que controlar su
consumo. Aunque admite ciertas tolerancias su defecto 0 su exceso es pernicioso para

el resultado final.
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
] La medicion se hard a cinta corrida descontando el 50% de
los huecos superiores @ 4 m2 cuando estos tengan jambas que revestir. En caso
contrario se descontard el 100%. En los huecos menores de 4 m? la medicion serd
hueco por macizo.
Elementos singulares como pilares, aleros, cornisas, etc. el criterio de medicion

serd m.
NORMATIVA
NTE-RPE
Revestimientos, Paramentos, Enfoscados.

E15C CARPINTERIA METALICA

CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
Reciben este nombre los cerramientos de huecos
rectangulares de fachada con puertas y ventanas realizados con carpinteria de perfiles
laminados en caliente o conformados en frio y recibida a los haces interiores del hueco.
En los junquillos sus encuentros se cubriran con cantonera del mismo material.
Las uniones entre perfiles irdn soldadas en todo su perimetro de contacto. Los ejes
de tIos perfiles se encontrardn en un mismo plano y sus encuentros formardn angulo
recto.
_ Cuando se trate de (Jaerfiles laminados, la carpinteria estard protegida con
imprimacion anticorrosiva de quince micras de espesor.
NORMATIVA
- Codigo Técnico de la Edificacion ( R.D. 314/2006 de 17 de
marzo). CTE-DB-HE (Ahorro de Energia)
0BRA CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LAS UNIDADES DE

) La permeabilidad de las carpinterias de los huecos vy
lucernarios de los cerramientos que limitan los espacios habitables de los edificios con
el ambiente exterior se |imita en funcion del clima de la localidad en la que se ubican,
segun la zonificacion climatica establecida en el apartado 3.1.1. del CTE-DB-HE
La permeabilidad al aire de las carpinterias, medida con una sobrepresion de 100 Pa,
tendra unos valores inferiores a los siguientes:

a) para las zonas climéticas A y B: 50 m3/h m2;
b) para las zonas climdticas C, D y E: 27 m3/h m2.

E15DB BARANDILLAS
CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZ

Norma Tecnoldgica de la Edificacion,

_ . _ En la ejecucion de las barandillas se real ﬂ
inspeccion cada treinta metros (30 m) con una frecuencia de dos comprcba@ LS
siendo los puntos de observacion: ) ol o
- Aplomado y nivelado de la barandilla. '<_t N
- Comprobacion de la altura y entrepanos (huecos). ol =
- Comprobacion de 1a fijacion (anclaje). . ~ ©
- Comi)robamén de la proteccion y acabado de las barandillas, en fun¢és |def2
material empleado: ) ) ) ] ) ] Nl N
* Acero: Proteccion anticorrosiva, minimo quince (15) micras. m| | N
EJECUCION DE LAS OBRAS EXP FECHA
La altura de barandillas no sera menor de cien cgntimetro§*™

=
feh
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(100 cm), para alturas de caida no mayores de veinticinco metros (25 m), y|de cig
diez centimetros (110 cm) para alturas superiores. :
Para escaleras, su altura minima serd de noventa centimetros (90 cm) me
vertical desde el borde del peldafio hasta el pasamanos. ]
Seran estables y resistentes ante los siguientes esfuerzos aplicados en ¢/
superior de la barandilla: . . ‘
o/ ) Carga vertical uniformemente repartida de cincuenta kilogramos por Mgty
g/m).
- Carga horizontal uniformemente repartida de cincuenta kilogramos pg
(50 kg/m) en viviendas y de cien kilogramos por metro (100 kg/m) en zonas do
_El'sistema de anclaje al muro serd estanco no originando penetracion del ag
mismo mediante sellado y recebado con mortero, del encuentro de la barandilla
elemento al que se ancle. csv
CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIAIES
. Elementos para proteccion de personas y objetos cWHSAEO
riesgo de caida en terrazas, balcones, azoteas, escaleras y locales interiores. | BISATUA
Las defensas estan configuradas por:

=%
&
— L
g o o

D =
D 3

BIZKAIA

- Pasamanos. .
- Barandal. I
- Pilastra, 585 ESS
- Entrepaio. 937 189
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION ERt) %gg
Gd

Se medird y valorard por metro lineal (m
pasamanos y piezas especiales, totalmente montado.
NORMATIVA

- NTE-FDB. Fachadas. Defensas. Barandillas.
- Codigo Técnico de la Edificacion ( R.D. 314/2006 de 17 de marzo)|

ANE

8 DB-

SE-AE (Acciones en la edificacion)

- Normas UNE: 7027-51; 7028-75 1R; 7014-50; 7019-50; 7029-
1:1992; 7183-64; 36536-73.
CONDICIONES DE SEGURIDAD
Cuando las defensas sean soldadas, los soldadores usardn
gafas o pantallas, mandil, guantes y polainas. A nivel de suelo se acotaran las dreas de
trabajo y se colocaran senales de riesgo de caida de objetos y peligro.
No se apoyara ningun elemento auxiliar en la barandilla.

E15DBP PASAMANOS

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
i . El pasamanos podra ser del mismo material del resto de la
barandilla o bien sera de madera, en cuyo caso se preveran unos taladros en el larguero
superior de 4 mm de didmetro para el atornillado del pasamanos.

E15DM CIERRES METALICOS

1, 7475-
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CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
Se comprobard el funcionamiento del cierre, de forma que
no cueste de levantar, en cuyo caso se tensardn los resortes, que el cierre no suba de
golpe y sin embargo baje con dificultad, lo que hara necesario rebajar la tension de los
soportes.

Se verificard que el enrollamiento no quede torcido o de lado, por fallos del eje (no
estd centrado, los soportes no estan nivelados...). ] B ]

Se comprobara que el cierre funcione pesado y golpea el dintel, verificando si las
guias se han colocado demasiado altas.

EJECUCION DE LAS OBRAS
- En los cierres enrollables se colocard en primer lugar los
soportes, fijandolos con el sistema de tacos, tornillos o garras, para ello se hara lo
siguiente:

1) Marcar en la pared la anchura total de la hoja del cierre.

2) Marcar en el dintel la linea del montaje del soporte, a una distancia de la
anterior que varia de diez a cien milimetros (10 a 100 mm_.?. )

3) La altura correcta del soporte es de cien a doscientos milimetros (100 a 200
mm.) por encima del dintel, siempre que este tenga de doscientos ochenta a
cuatrocientos milimetros (280 a 400 mm.). De no disponer de esta altura, se fijara el
soporte a doscientos cincuenta milimetros (250 mm.) del techo o de la viga. ]

Fijado el primer soporte, el segundo se colocard de igual manera, utilizando el nivel
yla Fp,lomada. . . . . . .

ijado el soporte se realizara al mismo tiempo el montaje del eje y de |a hoja.

1) Se pondrd el cierre encima de los soportes, tras centrarlo perfectamente en el
hueco. Cuando el tubo del eje no quepa en el hueco, se cortara hasta dar la medida. Se
mantendra el cierre enrollado sobre el gje. .

2) Fijar el eje en el tornillo U del soporte, blogueando el eje utilizando las
arandelas y tuercas suministradas con el soporte. ]

3) Cortar las cintas y desenrollar muy despacio el cierre, hasta un metro (1 m.) de
su gltura; como tendrd tendencia a cerrarse, se asegurard con un liston o calzo de
madera.

A continuacion se realizar el montaje de guias, las cuales se limpiardn, verificando
su altura, colocandose la parte inferior de la guia a nivel del pavimento terminado.

Si_fuera necesario cortar las guias, se hard siempre por la parte inferior,
posicionando a continuacion la hoja correctamente y marcando la situacion de las
gufas.

La ?uia se deslizard por dentro de la hoja, dejando entre esta y el fondo de la guia
una holgura de cinco milimetros (5 mm.). Se mantendré la guia en su posicion, pegada
a la pared, aplomandola y marcando sus puntos de anclaje. o

Seguidamente se fijardn los anclajes, el inferior quedard a una distancia del
pavimento terminado, de doscientos milimetros éZOO mm.). . .

Se colocard de igual forma la segunda guia. Se comprobara el buen funcionamiento
de la puerta y de la cerradura. i ]

Si‘los cierres enrollables, en vez de ser ciegos son de malla, estas se construirdn
se'r];.l]n su anchura con varilla de seis a ocho milimetros (6 a 8 mm.) de diametro,
utilizandose la de catorce milimetros (14 mm.), para cerrar huecos de diez metros (10
m.) de anchura. Las grapas o abrazaderas de .
seguridad o enlazamiento, seran de milimetro y medio (1.5 mm.) de espesor,
dandoseles un tratamiento cincado para evitar su oxidacion. .

Para cierres ple?ables se ocupard de un quince a un veinte por cien (15 a 20%) para
realizar el plegado lateral.

CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
. ) Cortina metalica, enrollable, plegadiza, corredizas o
batientes, ciegas o formando malla, que protege la puerta de un local.
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
Los cierres de seguridad se medirdn o valoraran por unidad
0 por metro cuadrado (m2), considerandose en ambos casos el cierre totalmente
montado y en funcionamiento.

E15DR REJAS

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
) Disposicion y fijacion:
- Aplomado y nivelado de rejas.
- Comprobacién de la altura'y de entrepafos. ]
_I Sellado o recebado con mortero del encuentro de la reja con el elemento donde
se ancle.
- Comprobacion de Ia fijacion (anclaje) segun especificaciones del proyecto.

Proteccion y acabado: ) ) ]

- Proteccion de los materiales de la agresion ambiental. i

Antes de su recepcion, comprobacion de proteccion y acabado del perfil:

- Acero: Proteccion anticorrosion minimo quince (15) micras.
EJECUCION DE LAS 0BRAS ] .
) ] Preparacion del hueco para el anclaje de la reja.

Sistema de anclaje al muro, de forma que sea estable y resistente, quedando
estanco, no originando penetracion de agua en el mismo.

CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIR LOS MATERIALES
o Elemento para proteccion fisica de ventanas, balcones,
puertas y locales interiores contra la entrada de personas extranas.
CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION
Se medird y valorara en unidades totalmente terminadas y
colocadas o en metros cuadrados (ng.
CONDICIONES DE SEGURIDAD )
. _ Las rejas no deberdn utilizarse en ningun caso como apoyo
de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de muebles o cargas. Los
anclajes se revisaran cada cinco (5) afios en el caso de ser soldados y cada tres (3)
afios si son atornillados. . ) .

En rejas de acero se renovard la pintura al menos cada cinco (5) anos en climas
secos, cada tres (3) afios en climas humedos y cada dos (2) anos en climas muy
agresivos. La vida util de la reja puede cifrarse en cuarenta (40) afos en locales
privados y en veinte (20) afos en locales publicos.

E27 PINTURAS Y TRAT. ESPECIFICOS

CONTROL Y CRITERIOS DE ACEPTACION Y RECHAZO
i Se controlard, mediante inspecciones generales la
comprobacion y la preparacion del soporte, asi como el acabado de la superficie
terminada.
Serdn condiciones de no aceptacion:
En la preparacion del soporte:
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- La existencia de humedad, manchas de moho, eflorescencias salinas, manchas
de 0xido 0 grasa.

- La falta de sellado de los nudos en los soportes de madera.
ado. La falta de mano de fondo, plastecido, imprimacion selladora o antioxidante,
ijado.

- Sobrepasado el tiempo vélido de la mezcla establecido por el fabricante, sin
haber sido aplicada.

En el acabado: ) )

- La existencia de descolgamientos, cuarteamientos, desconchados, bolsas y falta
de uniformidad.
- El no haberse humedecido posteriormente la superficie en el caso de las
pinturas al cemento. -
- Aspecto y color distinto al especificado.
EJECUCION DE LAS OBRAS
Condiciones generales

La ejecucion de esta unidad de obra comprende la preparacion del soporte, la
preparacion de las pinturas, en su caso, y la aplicacion de las pinturas.

Antes de la aplicacion de la pintura estaran recibidos y montados todos los
elementos que deben ir en el paramento como cercos de puertas, ventanas,
canalizaciones, instalaciones, bajantes.

Se comprobara que la temperatura ambiente no sea ma{yor de veintiocho grados
centigrados (28° C) ni menor de doce grados centigrados (12° C).

El'soleamiento no incidird directamente sobre el plano de aplicacion.

La superficie de aplicacion estara nivelada y lisa.

En tiempo lluvioso o cuando la humedad relativa supere el 85 por 100 (85%), se
suspendera la aplicacion cuando el paramento no esté protegido.

PreEaramOn del soporte, en general

a obtencion de buenos resultados de las pinturas en obras de fabrica requiere,
sobre todo, un conocimiento lo méds perfecto posible de las caracteristicas de los
materiales usados y una preparacion adecuada de las superficies a pintar, en
consonancia con la naturaleza y caracteristicas de la pintura que haya de emplearse y
las condiciones que se exijan al revestimiento final.

Las caracteristicas del soporte a tener en cuenta en relacion con la aplicacién de
pinturas y con la preparacion que hay que someter a la superficie a pintar son:

- Porosidad.

- Alcalinidad.

- Contenido en humedad.

El soporte deberd prepararse de modo 3ue su porosidad sea tal que no sean
absforbidas las capas finales y éstas puedan extenderse formando una pelicula
uniforme.

La alcalinidad de los materiales que constituyen el stgforte suele ser muy elevado y
caracteristica de todos ellos. Por este motivo no se pueden aplicar directamente sobre
estas superficies pinturas que puedan ser atacadas por los alcalis. En todo caso,
siempre es necesario considerar la fuerte alcalinidad de estas superficies, bien usando
pinturas que no sean atacables por los alcalis o, lo que es mas conveniente, incluso

cuando se usan estas pinturas, eliminando la alcalinidad mediante neutralizaci6y
mediante aislamiento con capas intermedias.

Las superficies a recubrir deben estar secas si se usan pinturas de dip
orgdnico; por el contrario, en el caso de pinturas de cemento, la superficie deb
totalmente himeda con el fin de evitar la excesiva absorcion de agua de |13
fresca y ayudar al curado del recubrimiento. Las pinturas al latex se pueder
sobre superficies humedas siempre que no haya agua libre en las mismas.

Si el soporte es poroso y las condiciones ambientales son de gran sequg
humedecera la superficie a pintar antes de aplicar pinturas al l&tex o al cemg
reducird la absorcién del agua del vehiculo y se favorecera un secado mas|u
Las fabricas nuevas deberan tener una edad de al menos tres semanas antes (de 4pli
sobre ellas impermeabilizantes a base de silicona.

CRITERIOS DE MEDICION Y VALORACION

Se medird y abonara por m2 de superficie rea|

efectuandose la medicion de acuerdo con los siguientes criterios: —

- Pintura sobre muros, tabiques, techos: se medira sin descontar huedo&)

molduras se mediran por superficie desarrollada. ™~

- Pintura sobre carpinteria ciega: se medird a dos caras, incluyéndose los tapdj&g

- Pintura sobre rejas y barandillas: en el caso de no estar incluida la pinturgg

unidad a pintar, se medird a dos caras. En huecos que lleven carpinteria y e
medirdn independientemente ambos elementos.

- Pintura sobre radiadores de calefaccion: se medira por metro cuadrado a (fq¥fa
sino queda incluida la pintura en la medicion y abono de dicha unidad. i
- Pintura sobre tuberias: se medird por m. con la salvedad antes apuntada.

En los precios unitarios respectivos esté incluido el coste de los materiales
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obra, operaciones y medios auxiliares que sean precisos para obtener una gqrém@o

terminacion, incluso la preparacion de superficies, limpieza, lijado, plastec
previos a la aplicacion de Ialglntura.
NO

MATIVA
- NTE-RPP. 2899 3
E27EE PINTURAS AL TEMPLE §§§ EEE
EJECUCION DE LAS OBRAS gg‘; S
Se utilizard preferentemente en paramentos vertiGaes 2=

BIZKAIA

horizontales.

Se aplicaran directamente sobre el enlucido de yeso en el que previamente %wa ra
dado una imprimacion selladora y un lijado Fara reparar 0s resaltos e imperfg .
a total impregnacion de los parp§-e

>
_~o
&9

La imprimacion se dara con rodillo hasta
superficie de los paramentos.

Por dltimo se aplicard el temple mediente rodillo. De este rodillo dependeratrue—et
temple sea picado o liso. )
_ Las superficies tratadas con temple liso deberan quedar con aspecto mate y acabado
liso uniforme é |as tratadas con temple picado tendrdn un acabado rugoso.

E27EP PINTURAS PLASTICAS
EJECUCION DE LAS OBRAS
. _Sobre ladrillo, yeso o cemento: .

- Se realizarg un lijado de pequefias adherencias e imperfecciones, retocandose
aquellos puntos donde haya grietas u oquedades con plaste dado a espatula o rasqueta.

- Se aplicard a continuacion una mano de imprimacion selladora o mano de fondo
con brocha, rodillo o pistola.

- Se aplicaran a continuacion dos manos de acabado con un rendimiento no menor
del especificado por el fabricante.
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- Cuando el acabado sea goteado, y una vez pasado el tiempo de secado de la
mano de fondo, se realizard una proyeccion a pistola de pintura plastica mate en gotas
uniformes y no separadas.

~ Las superficies enlucidas o guarnecidas previstas para pintar deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

a) La superficie de los soportes no tendré una humedad superior al 6%.

b) Se eliminaran tanto las fluorescencias salinas como las alcalinas en caso de que
las hubiera con una mano de sulfato de cinc o de fluosilicatos diluidos en agua en
proporcion del 5 al 10%. i .

¢) Se comprobard que en las zonas préximas a los paramentos a revestir no se
manipule con elementos que produzcan polvo o particulas en sus‘)ensi()n.

d) Las manchas superficiales de moho se eliminardn por lavado con estropajo,
desinfectdndose con fungicidas.

e) Las manchas originadas por humedades internas que lleven disueltas sales de
hierro se aislaran previamente mediante una mano de clorocaucho diluido o productos
adecuados. ] i

Se realizara sobre las placas de escayola que previamente se habran lijado de
pequenas imperfecciones. A continuacion se aplicard una mano de pintura plastica
diluida impregnando los poros del soporte. Por ultimo se aplicardn dos manos de
pintura plastica con un rendimiento no inferior del especificado por el fabricante.

_ Las superficies enlucidas o guarnecidas previstas para pintar deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) La superficie de los soportes no tendra una humedad superior al 6%.

b?w Se eliminaran tanto las fluorescencias salinas como las alcalinas en caso de que
las hubiera con una mano de sulfato de cinc o de fluosilicatos diluidos en agua en
proporcion del 5 al 10%.

c) Se comprobara que en las zonas proximas a los paramentos a revestir no se
manipule con elementos que produzcan polvo o particulas en susPensiOn.

d) Las manchas superficiales de moho se eliminaran por lavado con estropajo,
desinfectandose con fungicidas.

e) Las manchas originadas por humedades internas que lleven disueltas sales de
hgjerro s(;a aislaran previamente mediante una mano de clorocaucho diluido o productos
adecuados.

E27MA TRATAMIENTOS PREVIOS

EJECUCION DE LAS OBRAS
) La ejecucion de esta unidad de obra comprende la
Frepayauén del soporte, la preparacion de las pinturas, en su caso, y la aplicacion de
as mismas.
PreEaramon del soporte:

| soporte deberd prepararse de modo gue su porosidad sea tal que no sean
absforbldas las capas finales y éstos puedan extenderse formando una pelicula
uniforme.

Las superficies a recubrir deberan estar secas si se usan pinturas de disolventes
organico; por el contrario, en el caso de pinturas de cemento, la superficie debera estar
totalmente himeda. Las pinturas al latex se pueden aplicar sobre superficies himedas,
siempre que no haya agua libre en las mismas.

Si el soporte es Poroso y las condiciones ambientales son de ?ran sequedad, se
humedecera |a superticie a pintar antes de aplicar pinturas al ltex o al cemento.

Las fabricas nuevas deberdn tener una edad de al menos tres semanas antes de
aplicar sobre ellas impermeabilizantes a base de silicona.

Superficies de yeso, cemento, cerdmicas y derivados:

- La superficie del soporte no deberd tener una humedad mayor de seis por ciento
(6%), y se habré secado por aireacion natural.

- Se eliminardn las eflorescencias salinas, asi como la alcalinidad, mediante un
tratamiento quimico a base de una disolucion en a(rJua caliente de sulfato de zinc o
sales de fluosilicatos en una concentracion entre el cinco y el diez por ciento (5 'y
10%). Serd necesario, antes de la aplicacion de la pintura, eliminar la humedad
resultante del tratamiento quimico.

- Se comprobaré que en las zonas proximas a los paramentos a revestir, no haya
manipulacion o trabajo con elementos que desprendan polvo o dejen particulas en
suspension.

- Las manchas superficiales producidas por moho, ademds del rascado o
eliminacion con estropajo, se desinfectaran lavando con disolventes fungicidas.

- Las manchas originadas por humedades internas que lleven disueltas sales de
hierro, se aislardn mediante una mano de clorocaucho diluido.

Superficies de madera:

- El contenido de humedad en el momento de aplicacion sera:

Maderas para exteriores: 14-20%.
Maderas Para interiores: 8-14%.

- Se eliminaran los nudos mal adheridos, que se sustituirdn por cufias de madera
sana de iguales caracteristicas.

- Los nudos sanos 8ue presenten exudado de resina, se sangrardn mediante
lamparilla o soplete, rascandose la resina que aflore con rasqueta.

- La madera no habrd de estar afectada por hongos o insectos; en caso contrario,
Se saneard previamente con insecticidas o fungicidas.

Superficies metalicas:

- En las superficies de acero laminado en caliente para estructuras, se realizard
una limpieza general de suciedades accidentales mediante cepillos, asi como una
limpieza de 6xidos.

- Enlas superficies de acero laminado en caliente para cerrajeria, se realizard una
||mp|ezaEgenera| de suciedades accidentales, asi como un desengrasado.

- En las superficies de acero laminado en frio para carpinteria y cerrajeria, se
realizard un desengrasado y una limpieza muy esmerada de 0xidos.

- Enlas sur)en‘icies de chapas galvanizadas y metales no férreos, se realizard una
Iimpief;a general de suciedades accidentales y un desengrasado a fondo de la
superficie.
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